НАРЕДБА 

№ 4
ЗА РЕДА ЗА ПРИДОБИВАНЕ, УПРАВЛЕНИЕ И 

РАЗПОРЕЖДАНЕ С ОБЩИНСКО ИМУЩЕСТВО

Глава І

ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ

Чл.1. (1) С тази Наредба се определят условията и редът за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи собственост на Община Добричка, гр. Добрич, както и конкретните правомощия на кмета на общината, кметовете на кметства и на кметските наместници в съответствие със Закона за общинската собственост, ЗМСМА и другите специални закони в тази област.

 (2) Редът, както и срокът за отдаване под наем, определен в тази наредба, се прилага и за имоти или части от тях, които са били общинска собственост към момента на включването им в капитала на търговски дружества. Този ред се прилага и за учредяването на ограничени вещни права върху такива имоти.

Чл.2.  Наредбата не се прилага за:
1.общински имоти, предмет на разпореждане по Закона за приватизация и следприватизационен контрол;
2.общинско имущество, включено в капитала на търговски дружества;
3.предоставяне на концесии върху обекти - публична общинска собственост.
Чл.3. (1) Общинската собственост се управлява в интерес на населението в Общината, съобразно закона, решенията и контрола на Общински съвет в изпълнение на стратегията,  общинския план за развитие и с грижата на добър стопанин.  

(2) Общинската собственост се използва съобразно предназначението й и за нуждите, за които е предоставена.
Чл.4. (1) Общинският съвет приема Стратегия за управление на общинската собственост за срока на мандата си по предложение на кмета на общината. Стратегията определя политиката за развитие на общинската собственост и стопанската дейност на общината и съдържа:

1.основните цели, принципи и приоритети за придобиване, управление и разпореждане с имотите - общинска собственост;

2. основните характеристики на отделните видове имоти, които могат да се предоставят под наем или да бъдат предмет на разпореждане;

3. нуждите на общината от нови имоти и способите за тяхното придобиване;

4. други данни, определени от Общинския съвет.

(2) Кметът на общината внася в Общински съвет предложението за стратегията по ал.1.

Чл.5 (1) В изпълнение на стратегията по чл.4, ал.1, Общинският съвет приема годишна Програма за управление и разпореждане с имотите - общинска собственост, по предложение на кмета на общината. Програмата се приема най-късно до приемането на бюджета на общината за съответната година и може да бъде актуализирана през годината, като при необходимост се извършва и актуализация на общинския бюджет. Програмата съдържа:

1. прогноза за очакваните приходи и необходимите разходи, свързани с придобиването, управлението и разпореждането с имоти - общинска собственост;

2. описание на имотите, които общината има намерение да предложи за предоставяне под наем, за продажба, за внасяне като непарична вноска в капитала на търговски дружества, за учредяване на ограничени вещни права или за предоставяне на концесия;

3. описание на имотите, които общината има намерение да предложи за замяна срещу имоти на граждани или юридически лица, с подробно описание на нуждите и вида на имотите, които общината желае да получи в замяна;

4. описание на имотите, които общината има намерение да придобие в собственост, и способите за тяхното придобиване;

5. други данни, определени от Общинския съвет.

(2) Най-малко един път в годината, кметът на общината съставя и предоставя на Общинския съвет отчет за изпълнението на Програмата по предходната алинея, за състоянието на общинската собственост и за резултатите от нейното управление по видове и категории обекти. 

(3) Стратегията и Програмата, както и промените в тях се публикуват на интернет страницата на общината и се обявяват на видно място в сградата на община Добричка  в 14- дневен срок от приемането им.

Чл. 6.  (1) Общинската собственост е публична и частна.


(2) Промяна в характера на общинската собственост от публична в частна, се извършва с решение на Общинския съвет, взето с мнозинство от две трети от общия брой на съветниците.


 (3) Определянето на имоти и вещи за публична общинска собственост се извършва с решение на Общинския съвет, взето с мнозинство – повече от половината от общия брой на съветниците.

(4) Предложенията по ал.2 и ал.3 се правят в писмена форма от лицата, които имат право да внасят проекти за решения в Общинския съвет. Предложението трябва да съдържа: вида и местонахождението на имота, акт за общинска собственост,  мотиви, обосноваващи предложението, скица от действащия подробен устройствен план,  становище на главния архитект на общината и на директора на дирекция „Устройство на територията, строителство, общинска собственост и приватизация, опазване на околната среда”.
 
(5) Подробните устройствени планове или техни изменения могат да предвиждат промяна в характера на публичната общинска собственост в частна общинска собственост само ако е прието решение на Общински съвет за това.

(6) Промяна в предназначението на общински недвижим имот, което не води до промяна в характера на собствеността от публична в частна, се извършва с решение на Общинския съвет, взето с обикновено мнозинство.
Чл.7. (1) Всяко лице може да получи писмена справка по актовите книги за общинска собственост срещу заплащане на услугата.
(2) Когато се налага подробна справка по досието към акта за общинска собственост или се иска писмено удостоверение за наличието на определени документи, факти или обстоятелства, лицето подава заявление.
(3) В двуседмичен срок от датата на подаване на заявлението по ал. 2, на лицето се издава  служебно   удостоверение, копие от искания документ или мотивиран отказ.

Чл.8. (1) В общината се създават и поддържат следните публични регистри:

1.главен регистър  за публичната общинска собственост, в който са включени всички съставени актове за публична общинска собственост;

2.главен регистър за частната общинска собственост, в който са включени всички съставени актове за частна общинска  собственост;

3.регистър за разпоредителните сделки с имоти, общинска собственост, в който се вписват данни за: решението на Общинския съвет за разпореждане с общински имоти, данните по АОС, видовете на разпоредителните сделки, пазарната оценка, данъчната оценка, оценката, определена от Общинския съвет и крайната цена на сделката, начинът на разпореждане, насрещната страна на сделката и други данни, определени в конкретното решение на общинския съвет за дадена разпоредителна сделка.

(2) създаването, поддържането в актуалност и предоставянето на услуги от регистрите, както и включването им в компютърни автоматизирани системи, се извършва под общото ръководство и контрола на кмета на общината, в съответствие с наредбите на МРРБ и на МП.
Глава ІІ

ПРИДОБИВАНЕ НА ИМОТИ И ВЕЩИ

Чл. 9.  (1) Общината придобива възмездно или безвъзмездно право на собственост и други ограничени вещни права по силата на закон или въз основа на решение на Общинския съвет
1. по силата на закон;
2. чрез безвъзмездно преотстъпване от държавата;
3. чрез закупуване на недвижими имоти и движими вещи със средства от общинския бюджет;
4. чрез замяна на имоти и вещи - общинска собственост, с имоти и вещи на държавата, както и на други физически и юридически лица;
5. чрез извършване на доброволна или съдебна делба;
6. чрез дарение или завещание в полза на общината;
7. чрез изграждане на обекти върху общинска земя или върху терени, където в полза на общината е учредено право на строеж, на надстрояване или на пристрояване;
8. чрез принудително отчуждаване на недвижими имоти - частна собственост за общинска нужда;
9. чрез учредяване в полза на общината на ограничени вещни права по силата на правна сделка, разрешена от закона;
10. чрез наследяване по силата на чл.11 от Закона за наследството /ЗН/;
11. с позоваване на придобивна давност в полза на Общината;
12. чрез придобиване на имоти и вещи, изградени с доброволен труд и парични средства на населението на общината.

(2) Договорите, с които се придобиват имоти от Общината се подписват от кмета в предвидената в закона форма и се вписват в Агенцията по вписвания по местонахождение на имота. 

Чл. 10. (1) Дарение на имот в полза на общината се извършва с договор в предвидената от закона форма, подписан от кмета на общината. Договорът се вписва в Агенцията по вписване по местонахождение на имота. За дарението се съставя протокол - опис, подписан от двете страни, представляващ неразделна част от договора.

(2) За всички дарения се водят публични регистри от кмета на Общината или определено от него длъжностно лице, съдържащи номер по ред, номер на договор, име/фирма на дарителя, стойност на дарението, условие, срок и информация за изпълнение на волята на дарителя, публикувано в  интернет- страницата на община Добричка.

Чл. 11. Завещаните на община Добричка имоти се приемат от кмета на общината с протокол - опис по реда на чл. 27, ал.3 и ал.4 от Закона за наследството и Гражданско процесуалния кодекс.
Чл.12. Сгради, постройки, съоръжения или части от тях могат да се придобиват от община Добричка чрез извършване на ново строителство, надстрояване и пристрояване за сметка на общината или на трети лица
Чл. 13. (1) Дарението на парични средства и/или вещи или дарения под формата на безвъзмездно предоставяне на услуги чрез изпълнение на строителни и монтажни работи, поддръжка, ремонт или разрушаване на сгради, почистване, озеленяване и други благоустройствени дейности, в полза на общината, се извършва от кмета с писмен договор и чрез предаване на вещта /извършване на услугата/.  Стойността на вещите /извършените услуги/ се доказват чрез представяне на финансово - счетоводни отчетни документи, включително за стойността на вложените материали и труд, които се прилагат към договора за дарение.

(2) Дарения по смисъла на ал. 1 не се приемат от лица, които участват в обявени от администрацията на общината публични търгове или публично оповестени конкурси или са в процедура по предоставяне на услуги или права от страна на общината или Общински съвет в тяхна полза.

 (3) Приемането на парични средства и/или вещи в полза на общината, се извършва чрез писмен договор и чрез превод на средствата по сметка или предаване на вещта с протокол - опис, подписан от двете страни.

(4) Кметът на общината или определеното от него длъжностно лице съставят и водят публичен регистър за всички дарения. Регистърът съдържа номер по ред, номер на договор, стойност на дарението, условие, срок и номер на писмото, с което дарителят е информиран за изпълнението на волята му съгласно договора, публикувано в интернет – страницата на община Добричка.

Чл. 14. Кметът на общината или упълномощено от него длъжностно лице в рамките на предвидените по бюджета средства, по реда на Закона за обществените поръчки сключва договорите за доставка на машини, съоръжения, технологично оборудване, транспортни средства и други подобни движими вещи, представляващи дълготрайни активи.
Чл. 15. Завещаните на община Добричка вещи се приемат от кмета на общината или упълномощено от него лице с протокол - опис по реда на чл. 27, ал.3 и ал.4 от Закона за наследството и Гражданско процесуалния кодекс.

Глава ІІІ

УПРАВЛЕНИЕ НА ИМОТИ - ПУБЛИЧНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Чл.16. (1) Кметът на общината управлява имотите, предназначени за осъществяване функциите на Общинския съвет и на Общинската  администрация.

(2) Публичната общинска собственост, предназначена за осъществяване на функциите на кметството се управлява от кмета на съответното кметство.
(3) Публичната общинска собственост, предназначена за осъществяване функциите на общинската администрация в населените места, които не са кметства се управлява от кметския наместник на съответното населено място.
(4) Кметът на общината, кметовете на кметства и кметските наместници упражняват контрол по управлението на имотите по чл.З, ал.2, т.2 и т.З от ЗОС по местонахождението им.


(5) Поддържането и ремонтите на имотите - публична общинска собственост се извършва от лицата, които ги управляват в рамките на предвидените за това бюджетни разходи, които се определят с ежегодния бюджет на общината.
(6) Имотите, които са необходими за нуждите на юридическите лица на бюджетна издръжка се предоставят безвъзмездно за управление със заповед на кмета на общината.

(7) Ръководителите на юридическите лица на бюджетна издръжка осъществяват управлението на предоставените по ал.6 имоти - публична общинска собственост, с грижата на добър стопанин и отговарят за поддържането, ремонтирането и застраховането им.

(8) Контролът по управлението на имотите по ал. 2  и ал.3 се упражнява от кмета на общината.

Чл.17. (1) Имотите, които не са необходими за нуждите на органите на общината и на юридическите лица на бюджетна издръжка, могат да се предоставят безвъзмездно за управление на други юридически лица на бюджетна издръжка или на техни териториални структури в община Добричка, след решение на Общински съвет със заповед на кмета на общината, въз основа на която се сключва договор. 

(2) Ръководителите на юридическите лица на бюджетна издръжка или на техните териториални структури в община Добричка, осъществяват управлението на предоставените им по ал.1 имоти - публична общинска собственост, с грижата на добър стопанин и отговарят за поддържането, ремонтирането и застраховането на имотите, което се отразява в договора по предходната алинея.

Чл.18 (1) Свободни имоти и части от имоти - публична общинска собственост, с изключение на обектите, подлежащи на концесиониране, могат да се отдават под наем след решение на Общинския съвет за срок до 10 години.
(2) Отдаването под наем на имотите по предходната алинея се осъществява след провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс.

(3) Въз основа на резултатите от търга или конкурса по ал.2, кметът на общината издава заповед и сключва договор за наем.

 (4) Имотите по чл.3, ал.2, т.3 от ЗОС, включително и имотите за културни, образователни и социални мероприятия от общинско значение, се предоставят безвъзмездно от Общинския съвет за ползване от съответните организации или юридически лица на бюджетна издръжка.
Глава ІV

УПРАВЛЕНИЕ НА ИМОТИ - ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Чл.19.(1) Кметът на общината организира, ръководи и контролира управлението на имоти - частна общинска собственост на територията на общината.
(2) Ръководителите на юридическите лица и на звената на общинска бюджетна издръжка, осъществяват управлението на имотите - частна общинска собственост, предоставени им безвъзмездно за осъществяване на техните функции.
Чл.20.(1) Свободните нежилищни имоти - частна общинска собственост, които не са необходими на органите на общината или на юридически лица и звена на общинска издръжка, се отдават под наем на трети лица от кмета на общината за срок от 10 години след провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс по реда на глава „Девета“ от Наредбата.
(2) Отдаването под наем на общински терени за поставяне на павилиони за търговска дейност, по схема одобрена от главния архитект на общината, се извършва след търг или конкурс, който се провежда при условията на Глава  девета от Наредбата.
(3) Въз основа на резултатите от търга или конкурса, кметът на общината издава заповед, с която определя за наемател лицето, което е спечелило търга или конкурса.
 (4) Кметът на общината сключва договор за отдаване под наем, чийто срок не може да бъде по-дълъг от 10 години.
 (5) Наемната цена не може да бъде по-ниска от определената в Приложение №1 към Наредбата.
Чл.22. (1) Със заповед на кмета на общината се предоставят помещения под наем - частна общинска собственост на общинските ръководства на политическите партии, отговарящи на условията, предвидени в Закона за политическите партии.
(2) Исканията за предоставяне на помещения по ал. 1 се отправят до кмета на общината и се придружават от данни за финансовото състояние на организацията, установяващи възможностите й за плащане на наема.
(3) При наличие на помещения  кметът на общината издава заповед за настаняване въз основа на която се сключва договор за наем със срок до края на мандата на съответното Народно събрание.
(4) Не се предоставят помещения на организации по ал. 1, ако те не са изпълнили задълженията си към общината, произтичащи от ползване на други общински имоти.
(5) Предоставените помещения на политическите партии не могат да се пренаемат, да се преотстъпват за ползване, да се ползват съвместно по договор с трети лица, както и да се използват за стопанска дейност.

(6) Наемната цена не може да бъде по-ниска от определената в Приложение №1 към Наредбата.

Чл.23. (1) Със заповед на кмета на общината без търг или конкурс се предоставят помещения - частна общинска собственост под наем на общинските ръководства на синдикалните организации.
(2) Исканията по ал.1 се подават чрез деловодството на общината, като към тях се прилага препис от документа за  регистрация  на общинската структура на съответната национално представена синдикална организация по смисъла на КТ.

(3) Договорите по предходната алинея се сключват за срок от 10 (десет) години.

 (4) Наемната цена не може да бъде по-ниска от определената в Приложение №1 към Наредбата.

Чл.24. (1) С решение на Общинския съвет могат да бъдат отдавани под наем свободни нежилищни помещения - частна общинска собственост, без търг или конкурс, на юридически лица с нестопанска цел, осъществяващи дейност в обществена полза.

(2) Лицата, желаещи да наемат имот по ал. 1, подават искане до кмета на общината, придружено с удостоверение за актуално състояние и удостоверение за липса на задължения към община Добричка.


(3) При наличие на помещения, кметът на общината прави предложение пред Общинския съвет за вземане на решение по ал.1.


(4) Въз основа на решението на Общинския съвет, кметът на общината сключва договор за наем.
(5) Срокът за наемните правоотношения по ал. 1 не може да бъде по-дълъг от 10 (десет) години.

(6)  Наемната цена не може да бъде по-ниска от определената в Приложение №1 към Наредбата.

 Чл.25. Кметът на общината може по предложение на кмета ( км. наместник) на съответното село да отдава безсрочно под наем без провеждането на търг или конкурс и без решение на общинския съвет общинската част от съсобствени дворни места на съсобственика на цена съгласно т. III на Приложение № 1.
Чл.26. Наемната цена за срока на наемните отношения се актуализира ежегодно до 15 февруари със заповед на кмета на общината в съответствие с официалния инфлационен индекс.

Чл.27. (1) Поземлени имоти - частна общинска собственост,  необходими като терени за временно използване, за спомагателни и допълнителни площадки, комуникации и други, свързани с изграждането, ремонта и поддържането на обекти на техническата инфраструктура, могат да се отдават под наем за срока на ремонтно-строителните дейности на търговски дружества с решение на Общинския съвет . 

(2) Исканията по ал.1 се подават чрез деловодството на общината и се проучват от длъжностни лица, определени от кмета на общината в едномесечен срок от постъпването им.

(3) При наличие на възможности, кметът на общината прави мотивирано предложение пред Общинския съвет за вземане на решение по ал.1. 
(4) Въз основа на решението на Общинския съвет се сключва договор за наем от кмета на общината.

(5) Наемната цена  се определя с решение на Общинския съвет.

Чл. 28.  (1) Наемните отношения се прекратяват:

1. поради неплащане на наемната цена за повече от един месец, както и поради системното й неплащане в срок;

2. поради извършване на ново строителство, надстрояване или пристрояване, разрешени по установения ред, когато се засягат ползваните помещения;

3. поради лошо управление и стопанисване;

4. с изтичане на срока за настаняване;

5. когато наемател по чл. 22, ал. 1, чл. 23, ал. 1 и чл. 24, ал. 1 от Наредбата придобие в собственост помещения от същия вид, годни за постоянно ползване;

6. когато наемател престане да отговаря на условията, установени в Наредбата;

7. когато помещенията се ползват в нарушение на забраните по чл. 3, ал. 1 от Наредбата;

8. на други основания, определени в договора.

(2) При прекратяване на наемните отношения по ал. 1, т. 2, на наемателя се предоставя друго помещение от същия вид.

(3) Прекратяването на наемните правоотношения става при спазване разпоредбите на Закона за общинската собственост и Закона за задълженията и договорите. 

Чл.29. (1) Общината владее и управлява безстопанствените имоти на своята територия. Безстопанствен имот е този, чийто собственик е неизвестен по някаква причина или няма собственик, както и имот , който напълно е  изоставен  от собственика си  или той не полага грижи за неговата  поддръжка до степен , че имотът уврежда  чужди права- руши се и е опасен за съседен имот или за случайно преминаващи край него лица .
(2) В десетдневен срок от постъпване на сигнал в общинската администрация за наличие на безстопанствен имот, по предложение на звеното “Общинска собственост” кметът на общината назначава комисия за установяване на безстопанствения имот.

(3) В състава на комисията се включват  кметът и кметският наместник на съответното населено място, представители на направления "Общинска собственост" и "Устройство на територията" към дирекция „Устройство на територията, строителство, общинска собственост и приватизация, опазване на околната среда” и юрист при общината. След проучване на правното и фактическо  състояние на имота, в това число осъществяване на наблюдение  и  излагане на обяви за издирване на собственика на входната врата на имота, на таблата на общинската администрация и съответното  кметство и на сайта на общината в продължение на 6 месеца комисията съставя констативен протокол съдържащ подробно описание на имота, заключение за неговото съответствие с изискванията на ал.1а и предложение до кмета на общината.  

(4) Кметът на общината издава заповед за завземане на имота. Заповедта съдържа мерки, които трябва да се проведат за привеждането му  в състояние да бъде използван по предназначение.
(5) Завладеният безстопанствен имот се управлява, съобразно реда за управление на съответния вид имот, частна общинска собственост, указан в тази наредба или в наредбата по чл.45а от Закона за общинската собственост.

(6) След изтичане на 10 години от издаването на заповедта по ал. 4 по доклад на кмета на общината общинският съвет прогласява придобивната давност по отношение на завладения имот  при условията на чл.79, ал.1 от ЗС. След влизане в сила на решението за имота се съставя акт за общинска собственост съгласно ЗОС като в  досието към него  се съхранят документите   по завладяването и управлението на имота.
Глава V

УПРАВЛЕНИЕ НА ВЕЩИ ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ
Чл.30. (1) Движими вещи - общинска собственост се управляват в интерес на населението в общината.
(2) Общото ръководство и контрол по управлението на движимите вещи - общинска собственост се осъществява от кмета на общината.

Чл.31. (1) Движими вещи - общинска собственост могат да се предоставят безвъзмездно за управление на юридически лица и звена на общинска бюджетна издръжка със заповед на кмета на общината, след решение на Общинския съвет;

(2) Движими вещи - общинска собственост могат да се предоставят безвъзмездно за ползване на юридически лица със заповед на кмета на общината.
Чл.32. Движимите вещи - частна общинска собственост извън тези по чл.30 се предоставят под наем от кмета на общината след провеждане на публичен търг или публично оповестен конкурс по реда на Глава  девета от Наредбата.
Глава VІ

УПРАВЛЕНИЕ И РАЗПОРЕЖДАНЕ СЪС ЗЕМИ ОТ ОБЩИНСКИЯ 

ПОЗЕМЛЕН ФОНД

Чл. 33. (1) Общинският съвет определя земите от общинския поземлен фонд, които могат да се отдават под наем.

(2) В решението по предходната алинея, земите се описват по местоположение (местност), категория, срок и размер на годишната наемна цена на единица площ.

       (3) Годишната наемна цена не може да бъде по-ниска от определената в Приложение №1 към Наредбата.

(4) Решението на Общинския съвет се съобщава на населението с обявление, поставено на видно място в сградата на общината, в кметствата и населените места  с кметски наместници. В обявлението се посочва срока, в който могат да се предявят искания за предоставяне на земеделски земи под наем.

Чл. 34. (1) Земи от общинския поземлен фонд могат да се отдават под наем на физически и юридически лица. 


(2) Отдаването под наем на земите по ал.1, се извършва от кмета на общината, чрез публичен търг или публично оповестен конкурс по реда на Наредбата.   

 (3) Кметът на общината прави предложение за решение пред Общинския съвет за определяне срока за отдаване под наем, който може да бъде от една до десет стопански години, минималната годишна наемна цена, вида на процедурата за отдаване под наем и други необходими условия;


(4) Въз основа на резултатите от търга или конкурса, кметът издава заповед за определяне на наемател и сключва договор за наем.

 
(5) Общински земеделски земи, включени в строителните граници на населените места, се отдават под наем от кмета  на общината след проведен търг или конкурс по реда на Наредбата.


(6) В предложението по ал.3 кметът на общината може да предложи отдаването под наем за срок от една година, без провеждането на търг или конкурс, на имоти с площ под 3 дка, включително и такива по ал.5, на цена увеличена с 50% , съгласно определената в Приложение №1 цена.
(7) В предложението по ал.3 кметът на общината може, въз основа на предложение на кмета (кметския наместник) на населеното място по местонахождението на имота, да предложи отдаването под наем на  маломерни имоти  от ОПФ с площ  до 10 декара,  за срок от една стопанска година, на цена съгласно приложение № 1, на жители на общината начинаещи животновъди,  за производство на фураж за собствени нужди, без провеждането на търг или конкурс.”  
Чл. 35. (1) В договорите за земеделските земи от ОПФ, придобити по реда на чл.19 от ЗСПЗЗ да се предвижда възможност за прекратяване на договора в края на стопанската година при евентуално възстановяване на собствеността.

(2)  Трайните насаждения – лозя се отдават под наем без провеждането на търг или конкурс, за срок до 10 години, на цена съгласно Приложение №1, на ползвателите им по предложение на кметовете (кметските наместници) на селата

Чл. 36. (1) Земи от общинския поземлен фонд могат да се заменят със земеделски земи – частна собственост, при условията на чл.40 ал.2 т.1, 2, 3 и 4 от ЗОС, а именно:

1. при прекратяване на съсобственост върху имоти между общината и трети лица;

2. когато с влязъл в сила подробен устройствен план се предвижда отчуждаване на имоти за нуждите на общината;

3. между общината и друга община или между общината и държавата;

4. в други случаи, определени в закон.

Чл. 37. Общинският съвет, въз основа мотивираното предложение на общинската служба по земеделие и гори на територията на община Добричка, със свое решение определя вида, размера и местонахождението на земите от общинския поземлен фонд за обезщетяване на собствениците.  Размерът на тези земи трябва да бъде не по-малко от 50 на сто от наличния общински поземлен фонд. Обезщетението по възможност се извършва в землището, в което е признато правото на обезщетение на собствениците, или в съседни на него землища в границите на общината.

Глава VІI

ЗЕМИ ОТ ОБЩИНСКИЯ ПОЗЕМЛЕН ФОНД
Чл.38.(1) Земеделските земи от общинския поземлен фонд - частна собственост, могат да се отдават под аренда съгласно Закона за арендата в земеделието, след решение на Общинския съвет.

(2) Земите по предходната алинея се отдават под аренда след провеждането на търг или конкурс при условията на Наредбата. Въз основа на резултатите от проведения търг или конкурс се сключва договор за аренда. Първоначалната тръжна цена на декар не може да бъде по-ниска от първоначалната тръжна цена на земите, отдавани под наем.

(3) Цената за арендувания имот се заплаща в началото на текущата стопанска година, но не по-късно от края на месец септември. За първата стопанска година се заплаща при сключване на договора за аренда.

 (4) Срокът на договора за аренда е до 10 години. 

 (5)  Арендаторът е длъжен да впише договора в Агенцията по вписванията и да представи по един екземпляр на общината и на общинската служба "Земеделие и гори". Разходите по вписването са за негова сметка.

(6) Арендаторът няма право да преарендува земеделската земя.

Глава VІII

Стопанисване, управление и предоставяне за ползване на общински пасища, мери и ливади.

Чл.39. (1) Пасищата и мерите от ОПФ (имоти) са публична собственост на общината и се стопанисват от кметовете и кметските наместници на селата, в землището на които се намират. 

(2) Предоставянето за ползване на общинските пасища и мери се определя ежегодно с решение на общинския съвет, в което се съдържа списък на пасища и мери за общо и списък на пасища и мери за индивидуално ползване. Ползването на пасища и мери се  класифицира в два вида ползване – общо и индивидуално:

1. пасища и мери за общо ползване – общо ползване е традиционна практика на жителите от населеното място с дребни земеделски стопанства за пасищно животновъдство върху обществените мери и пасища, включително чрез образуване на едно или повече колективни стада. Те са предназначени за ползване от населението /дребни животновъди отглеждащи животни за собствени нужди/ по населените места  в землището, на които се намират. Ползват се от местното население, за пашуване  на притежаваните от тях животни. 

2. пасища и мери за индивидуално ползване – те са предназначени за отдаване под наем или аренда, чрез разпределение на физически или юридически лица, собственици или ползватели на животновъдни обекти с пасищни селскостопански животни, регистрирани в Интегрираната информационна система на БАБХ ( Българска агенция по безопасност на храните), съобразно броя и вида на регистрираните животни на територията на съответното землище и/или в съседни землища на територията на общината. Освен на собственици на регистрирани животновъдни обекти, пасищата за индивидуално ползване могат да се отдават на търг на лица, които поемат задължение да ги поддържат в добро екологично състояние. 
(3) Организацията по предоставяне за ползване на общинските пасища и мери се осъществява от кмета на Общината, кметовете и кметските наместници на съответните населени места, находящи се на територията на Общината, след решение взето от общинския съвет, с което се определя ползването на имотите.

 (4) Ежегодно всеки кмет/кметски наместник на съответното населено място, в срок до 31 декември на предходната година предоставя в писмена форма на кмета на Общината, докладна записка  съдържаща информация за начина на ползване на мерите и пасищата-общо/индивидуално, с посочване на местонахождението и размера им, определен в зависимост от броя и вида на отглежданите пасищни животни в населеното място. За целта кметът/кметският наместник провежда срещи с лицата, отглеждащи пасищни животни ( собственици на дребни стопанства и собственици или ползватели на регистрирани животновъдни обекти)  за определяне необходимостта от пасища и мери и размера на площите, в зависимост от начина на ползване – общо/индивидуално ползване.

 
Площта  на определените имоти за общо ползване, трябва  да е съобразена с  броя на животните отглеждани в личното стопанство, но не повече от трикратния размер на площ необходима за 1 ЖЕ /животинска единица/. При определянето на имотите с НТП“пасища и мери“ за общо ползване,  се съобразява осигуряването на  безпрепятствено ползване и достъп до имотите, които ще са за общо ползване от местното население за пашуване  на притежаваните от тях животни.

След определяне необходимостта на имотите - пасища и мери  за общо ползване, останалата площ се разпределя за индивидуално ползване, която ще се отдава под наем през текущата година за пет /5/ стопански години, на животновъди с регистрирани животновъдни обекти.

Към докладната записка се прилагат списъци на животновъди, които отглеждат животни и ползват или желаят да ползват общинските мери и пасища. За целта всеки такъв стопанин предоставя на кмета/ кметския наместник информация съдържаща трите имена на стопанина, адресна регистрация, също така предоставя  удостоверение от ветеринарния лекар (отговарящ за съответното населено място) за регистрираните животни по вид, възраст, брой и номер на животинския обект.
Ако в дадено населено място е отчетен недостиг или излишък на пасища и мери за землището на съответното населено място, кмета/ кметския наместник прилага сведения към докладната записка, съдържащи недостига или съответно излишъка на имоти подробно описани.
(4) В срок до 31 януари  на съответната година, общинският съвет определя с  решение прието с мнозинство от общият брой на съветниците:

1. Размера и местоположението на мерите и пасищата за общо и индивидуално ползване в зависимост от броя и вида на отглежданите пасищни животни на територията на съответното землище;

2. Правила за ползването на мерите и пасищата на територията на общината;

(5) Ежегодно общинският съвет приема решение с мнозинство от общия брой на съветниците относно предоставянето и актуализирането на ползването на мерите и пасищата, което съдържа:

- годишен план за паша;

- съгласие за предоставяне на общински мери и пасища за общо и индивидуално ползване;

- задълженията на общината и на ползвателите за поддържането на мерите и пасищата.


 - наемна цена на декар пасище по категории, определена от независим оценител, съобразена с официалния инфлационен индекс на потребителските цени, публикуван от НСИ, не по-ниска от средното годишно рентно плащане за землището или за общината.

(6) Към решението се прилага списък с данни за земеделските стопани или техните сдружения, регистрирани като юридически лица, отглежданите от тях животни, данни за физическите блокове и парцелите на общинските пасища и мери, карта за ползването им по физически блокове, определени в Системата за идентификация на земеделските парцели, както и други данни, необходими за кандидатстване за подпомагане по схемата за единно плащане на площ. Кметът на общината съгласува списъка с ОДБХ.

Решението се обявява на таблото и в сайта на общината, в кметствата, в срок до 1 март на съответната година.
 (7)  Отдаването под наем на пасищата и мерите е както следва:

 1.Пасищата и мерите от ОПФ определени от общинския съвет за предоставяне за индивидуално ползване се отдават под наем без търг или конкурс на собственици или ползватели на животновъдни обекти с пасищни селскостопански животни, регистрирани в Системата за идентификация на животните и регистрация на животновъдните обекти на БАБХ, в съответното или съседното землище, пропорционално на броя и вида на регистрираните животни, по определена от общинския съвет наемна цена, но не повече от 10 дка за 1 животинска единица в имоти от 1 до 7 категория и до 20 дка за 1 животинска единица в имоти от7 до 10 категория. На правоимащите лица които отглеждат говеда с предназначение за производство на месо и от местни (автохтонни) породи се разпределят до 15 дка за 1 животинска единица в имоти от 1 до 7 категория и до 30 дка за 1 животинска единица в имоти от 7 до 10 категория.

         2. Пасищата и мерите от ОПФ се отдават под наем на лица, които нямат данъчни задължения, както и задължения към ДФ „ Земеделие“, ДПФ, ОПФ и за земи по чл. 37в, ал.3,т.2 от ЗСПЗЗ.

   3. Разпределянето на площите за индивидуално ползване се извършва на база подадени заявления, лицата желаещи наемане на пасища и мери подават заявление по образец (одобрено от Министъра на Министерство на земеделието и храните), до кмета на общината в срок до 10 март. Назначена от кмета на общината, комисия определя необходимата за всеки кандидат площ и разпределя определените от общинския съвет имоти за индивидуално ползване между желаещите в срок до 1 май. При разпределението  предимство имат кандидати, които до датата на разпределението са ползвали съответните имоти по договори с изтекъл срок. Останалите неразпределени имоти се разпределят  по възходящ ред , като се започва от лицата, които притежават най-малко животински единици.  При недостиг на земи в землището комисията извършва допълнително разпределение в съседни землища на общината в срок до 1 юни. Когато съседното землище се намира в друга община кмета на общината  предлага на кмета на съседна община при възможност да извърши допълнително разпределение. Този ред се прилага до изчерпване на имотите за индивидуално ползване  от ОПФ или до достигане нормата по т.1. Протоколът за разпределението  се обявява в кметството и публикува в интернет страницата на общината. Протоколът може да се обжалва в 14 дневен срок  пред Районен съд.

4. При недостиг на имоти от ОПФ, в срок до 10 юни по заявление от правоимащото лице, комисията предоставя на директора на ОДЗ неудовлетворените заявления  за допълнително  разпределение на земи от ДПФ. 
5. Въз основа на протокола на комисията и след заплащане на наемната цена кмета на общината  сключва договори с определените кандидати за  срок от 5 стопански години. Договорите се регистрират в ОСЗ.

(8) Останалите свободни след разпределението по предходната алинея имоти се отдават под наем чрез провеждането на публичен търг, в който се допускат до участие  само собственици на пасищни селскостопански животни, регистрирани в ИИС на БАБХ. Договорите се сключват за 1 стопанска година.

Останалите свободни след търга имоти се отдават под наем чрез провеждането на друг публичен търг на собственици на пасищни селскостопански животни и на лица, които поемат задължението да ги поддържат в добро земеделско и екологично състояние по ред определен в ППЗСПЗЗ. Договорите се сключват за 1 стопанска година.

Незаетите на търговете имоти остават за общо ползване през предстоящата стопанска година. 

(9) При сключване на договори за наем за имоти, които изцяло или частично не попадат в актуалния към датата на подписване на договора  специализиран слой по чл.5, ал.2 от Наредба №2 от 17.02.2015г. за критериите за допустимост на земеделските площи за подпомагане по схеми и мерки за плащане на площ, не се дължи заплащане на наемната цена за една година от сключването на договора, а ако същата е вече заплатена, се възстановява.

(10) Ползването на мерите и пасищата се осъществява при следните задължения от страна на общината и ползвателите, както следва:

1. От страна на общината:
а. да осигури безпрепятственото ползване на имотите за общо ползване от местното население за извеждане на паша на притежаваните от тях животни. 

б. да предоставя периодична информация и методически указания на ползвателите на мерите и пасищата, относно необходимите мероприятия по поддържането и ползването им.

в. да прекрати договорите за наем преди изтичането на срока им, независимо от заплатения наем, когато:

-  наемателите преотдават  за ползване на трети лица предоставените им имоти;

-  не отговарят на условията за отдаване;

-   не спазват условията и указанията за поддържане на земята в добро земеделско и екологично състояние;

- наемателите не спазват дадените им указания, относно поддържането и опазването им;

- прекрати дейността си като животновъд и/или земеделски производител;

- не поддържа пасищата и мерите в добро земеделско и екологично състояние;


- не заплаща наемната цена;

- с изтичане срока по договор;

-  по искане на ползвателя;

- други условия описани по клаузи в договора

2.От страна на ползвателите:

 а) да спазват стриктно приетите от общинският съвет Правила, съгласно Приложение № 2  за ползване.

 б) да не  преотдават наетите пасища и мери, за ползване на трети лица;

  в) да осигурят стриктно прилагане на техническите и организационните мероприятия относно:

         - борба с плевелите и вредната растителност

         - повърхностно подобряване на терена;

         - подобряване на мерите и пасищата чрез оптимизиране на минералните торове;

         - органично торене;

         - подсяване на деградирали пасища и мери;

         - основно подобряване на мери и пасища при ниско продуктивни естествени тревостои със силно влошен тревен състав;

         - напояване на мерите и пасищата ( там където има условия за това );

         -  


г) да използват рационално и щадящо мерите и пасищата.


д) да използват предоставените им пасища и мери, съгласно тяхното предназначение;


е) да не допускат превръщането на пасищата и мерите в обработваема земя.;


ж) да заплащат наема за ползване преди подписването на настоящия договор за наем. 

з) ползвател който предвижда поставяне на леки частични ограждения и електропастири на ползваното от него пасище, мера,  заявява намерението си до кмета на община Добричка, в писмен вид с подробен опис на предвиденото ограждение, ведно със становище от издадено кмета/кметският наместник на населеното място за съответното землище. Кметът на общината се произнася относно разрешаване на  ограждането.  

Чл.40. (1) Полските пътища на територията на общината са публична общинска собственост и се стопанисват от кметовете или кметски наместници на селата в землищата на които се намират.

(2) Те са предназначени за осигуряване на общ  достъп до поземлените имотив землищата. Същите могат да се отдават под наем след решение на общинския съвет при условие, че с това не се възпрепятства достъпа до поземлените имоти, които те обслужват.

(3) Общинският съвет по предложение на кмета на общината ежегодно до края на месец  ноември  приема решение с което предоставя определени полски пътища за земеделска обработка. 

(4) Предложението си  кмета на общината се изготвя въз основа на постъпили искания до него от:

1.  директора на ОД „Земеделие” за полските пътища попадащи в масивите за ползване  съгласно заповедта  по чл.37в,  ал. 4 от ЗСПЗЗ; 

2. собственици или ползватели на земеделски земи  за полските пътища попадащи извън масивите за ползване съгласно заповедта  по чл.37в,  ал. 4 от ЗСПЗЗ, придружени с доказателства, че с исканото предоставяне не се възпрепятства достъпа  до поземлените имоти които те обслужват, подадени  до края на месец октомври.

(5) След влизане в сила на решението по ал.3 кметът на общината сключва договори за наем за една  стопанска година на цена в размер на средното годишно рентно плащане за землището. 

(6) Кметовете или кметски наместници контролират използването на полските пътища в землищата  съгласно  предназначението им за общ  достъп до поземлените имоти и решението на общинския съвет за предоставянето на някой от тях  за земеделска обработка и при установяване на нарушение, на основание чл.38 и чл.41 от ЗСПЗЗ, своевременно  сигнализират областния управител, като за това уведомяват и кмета на общината.”   

Глава IX
Общински горски фонд

Чл.41. Общинският горски фонд включва:

1.гори и земи възстановени по реда на Закона за възстановяване собствеността върху гори и земи от горския фонд и Правилника за прилагането му;

2.гори, залесени или самозалесили се върху земеделски земи от поземленият фонд, възстановени по ЗСПЗЗ и Правилника за прилагането му;

3.гори, създадени върху негодни за земеделско ползване слабопродуктивни и застрашени от ерозия земеделски земи от ОПФ, след включване в общинския горски фонд;

4.гори, придобити по реда на ЗОС.

Чл.42. Възпроизводството на гори обхваща създаването на нови гори, възобновителни, огледни и санитарни сечи, които се извършват съгласно Закона за горите и Правилника за прилагането му.

Чл.43. (1) Създаването на нови гори включва дейностите по събиране на семена, производство на посадъчен материал, залесяване, отглеждане, инвентаризация на млади култури и борба с ерозията.

(2) Кметът на общината възлага извършването на дейностите по ал.1,чрез търг, конкурс или пряко договаряне при условия и ред определени в Закона за горите и ЗОП.

Чл.44. (1) Ползването на горите и земите се осъществява по един от следните начини:

1.с такси за ползване на дървесина на корен и с такси за странични ползвания, утвърдени от Общинския съвет;

2.чрез публичен търг или публично оповестен конкурс;

3.чрез преговори с потенциален ползвател, при които се договарят специфични условия и изисквания към ползвателя;

4.чрез концесия.

(2) Годишното ползване на горите - общинска собственост, се извършва по одобрен от Държавното лесничейство "План-извлечение" от действащия лесоустройствен проект.

Чл.45. (1) Гражданите с постоянен адрес на територията на общината могат да ползват дървесина от горите - общинска собственост, като заплащат такса на корен.

(2) Позволително за странични ползвания от гори и земи от общинския горски фонд, се издава срещу документ за платена такса.

Чл.46. (1) Общинският съвет приема:

1. тарифа за таксите на корен на облите дървени материали, дървата за горене и вършината, добите от  общински горски фонд;

2. тарифа за таксите на страничните ползвания и страничните горски продукти, добити от  общински горски фонд;

3. тарифа за таксите за административно-технически услуги;

4. тарифа за таксите за изключени или предоставени за ползване площи от общински горски фонд.

(2) Строителството в горите и земите от общинския горски фонд, без промяна на предназначението им, се извършва във връзка с осигуряване на мероприятията по управление на горите и се допуска съгласно предвижданията на общата устройствена схема.

Глава X
РАЗПОРЕЖДАНЕ С ИМОТИ И ВЕЩИ - ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Чл.47. (1) Разпореждането с имоти - частна общинска собственост се осъществява чрез:

1. продажба на имоти или на идеални части от тях;

2. замяна на имоти или на идеални части от тях и на ограничени вещни права върху тях;

3. учредяване право на строеж, надстрояване и пристрояване - възмездно или безвъзмездно;

4. учредяване на вещно право на ползване - възмездно или безвъзмездно;

5. внасяне на собственост и ограничени вещни права в капитала на търговски дружества;

6. доброволна делба;

7. премахване на сгради, постройки и съоръжения, по реда на ЗУТ;

8. дарение;

9. сделки по чл. 15, ал. 5,  и чл. 17, ал. 5  от Закона за устройство на територията и § 8 от ПР на ЗУТ;

10. по силата на закон.



(2) Замяна по ал.1  се допуска само при :


1. прекратяване на съсобственост върху имоти между общината и трети лица;



2. когато с влязъл в сила подробен устройствен план се предвижда отчуждаване на имоти за нуждите на общината;



3. между общината и друга община или между общината и държавата;



4. в други случаи, определени в закон.
 (3) Разпореждането с вещи, частна общинска собственост,  се осъществява чрез:

 1.  продажба;

 2.  замяна;

 3.  предоставяне право на ползване.
(4) При продажба или отдаване под наем на имотите, предоставени за управление на кметовете на кметства и кметските наместници,  30% от средствата придобити от продажбата или отдаването под наем на имоти, предоставени за управление, се предоставят на кметствата и населените места с кметски наместници по местонахождение на съответния имот и се използват за изпълнение на дейности от местно значение, определени с решение на Общинския съвет, както следва:

    
1. дейности извън тези за издръжка в годишния бюджет на кметствата;
    
2.приоритетно, дейности от строителната програма на кметствата, необезпечени от бюджета на Общината за съответната година;
    
3.неотложни строително-ремонтни дейности, свързани с благоустрояването на селата.

 Кметовете на кметства внасят в ОбС докладни записки, придружени с протокол от Общото събрание на населението, съгласно чл.54 и следващи от Закона за прякото участие на гражданите в държавната власт и местното самоуправление. Предложенията на кметските наместници, придружени с протокол от Общото събрание на населението, се внасят в ОбС  чрез Кмета на Общината.
(5) При вземане на решение от Общинския съвет за управление и разпореждане с имоти общинска собственост, се изисква писмено становище от кмета или кметския наместник по местонахождението на имота.

Чл.48.(1) Всяка преписка за разпореждане с имоти, частна общинска собственост,  трябва да бъде окомплектована със следните документи: акт за общинска собственост, надлежно вписан в Агенция по вписвания, скица на имота от действащия ПУП.

(2) Докладните по постъпилите предложения се внасят за приемане на решение от Общинския съвет от кмета или заместник – кмета на общината, придружени с предварително изготвена пазарна оценка от оценител на имоти и документите по ал. 1.

Чл.49. (1) Договорите, с които се извършва разпореждане с имоти - частна общинска собственост, се сключват в писмена форма от кмета на общината, и се вписват в Агенцията по вписвания, а при замени с държавни имоти - по местонахождението на държавния имот.

(2) Договорите по предходната алинея се сключват след заповед на кмета на общината.

(3) В заповедта по ал.2 се посочват всички плащания, които следва да се извършат от двете страни по сделката, както и срока за заплащането им.

(4) При неплащане в указания срок, кметът на общината може да отмени заповедта с нова заповед. При отмяна на заповедта, преписката се прекратява и се внася доклад за отмяна на решението на Общинския съвет.  

(5) Окончателните договори по чл.45, ал. 1, т. 9 /сделки по ЗУТ/ се сключват след подписан предварителен договор от кмета на общината.

Чл. 50. (1) Разпореждането с имоти и вещи - частна общинска собственост се осъществява на базата на пазарна цена, определена от ОбС.

(2) Разпореждането не може да се извършва по цена, по-ниска от пазарната цена, освен в случаите, предвидени в закон.

(3) Когато пазарната цена е по-ниска от данъчната оценка, сделката се сключва по данъчната оценка.

(4) Цената на придобиваните имоти от общината не може да бъде по-висока от пазарната цена, определена от ОбС.

Чл. 51. Продажбата на вещи, които не са необходими за дейността на общината, се осъществява от кмета, след решение на Общинския съвет, чрез публичен търг или публично оповестен конкурс.

(2) Замяната на вещи се осъществява с договор, сключен от кмета на общината, след решение на Общинския съвет.

(3) Дарението на движими вещи – общинска собственост се осъществява от кмета на общината с договор, след решение на Общински съвет.

(4) Учредяване на възмездено право на ползване върху вещи се предоставя от кмета на общината със заповед и договор, след решение на Общинския съвет.

(5) Учредяване на безвъзмездно право на ползване върху вещи се предоставя от кмета на общината със заповед и договор, след решение на Общинския съвет.  

(6) Бракуването /ликвидирането/ на движими вещи – дълготрайни активи или материални запаси, се извършва от комисия, назначена за целта със заповед на кмета на общината. Протоколът задължително съдържа информация за вида и балансовата стойност на бракуваното имущество и начина на ликвидирането му. Използваемите резервни части, материали или отпадъци, получени при ликвидиране на активите, както и употребяваните материали, останали след извършване на основен ремонт на сградите, задължително се заприхождават по справедливата им цена, определена от комисия, назначена със заповед на кмета на общината и се продават без търг от кметовете на кметства и кметските наместници по тази цена.

Чл.52. (1) При разпореждане с имот, физическите и юридическите лица заплащат на общината местен данък в размер на 3 % , административна такса в размер на 2 % , както и 20 % данък добавена стойност, изчислени върху данъчната основа,  в предвидените от ЗДДС случаи.

(2) При определяне данъчната основа по предходната алинея се взема предвид:

1. пазарната цена на имота, предмет на продажба, съответно на ограниченото вещно право, което се учредява;

2. пазарната цена на имота с по-висока данъчна основа при замяна;

3. пазарната цена на реалния дял, който придобиват лицата при делба.

Чл.53. При провеждане на търгове и конкурси, пазарната оценка се приема за начална.

Чл.54. Разпореждането с имоти и вещи, частна общинска собственост, се извършва по пазарни цени, актуални и валидни към момента на сключване на договора.

Глава XI
Разпореждане с имоти, частна общинска собственост, чрез правни сделки

Продажба

Чл.55. (1) Продажбата на нежилищни имоти - частна общинска собственост, се извършва от кмета на общината, чрез публичен търг или публично оповестен конкурс в съответствие с предвижданията в годишната Програма по чл.5 от тази наредба, след решение на Общинския съвет.
(2) Редът за провеждане на търга или конкурса e определен в Глава ІХ от Наредбата.

(3) Въз основа на резултатите от проведения търг или конкурс, кметът на общината издава заповед и сключва договор.

Чл.56. (1) Продажбата на имот, частна общинска собственост, представляващ урегулиран поземлен имот, поземлен имот, участващ в УПИ или поземлен имот в урбанизираната територия на общината, върху който физически или юридически лица притежават законно построена сграда, се извършва от кмета на общината, без решение на Общински съвет и без търг или конкурс. 

(2).) Продажбата на имот, частна общинска собственост, представляващ урегулиран поземлен имот, поземлен имот, участващ в УПИ или поземлен имот в урбанизираната територия на общината, върху който физически или юридически лица са придобили право на строеж, чието реализиране е завършено до груб строеж, се извършва от кмета на общината, без решение на Общинския съвет и без търг или конкурс.

(3) Исканията на лицата по предходните алинеи за закупуване се подават до кмета на общината. Към тях се прилагат:
· договор за учреденото право на строеж или удостоверение за признато право на строеж в случаите по § 6 от преходните правила на Закона за собствеността, ЗУПЛЗПДДМ и други документи, удостоверяващи вещното право на строеж;

· документ за собственост върху сграда или обект в сграда, или констативен акт от общинската администрация, че сградата е завършена в груб строеж и други документи при необходимост;

· документ за законно учредено право на строеж на роднини по права линия, ако е налице такова;

· удостоверение за наследници, ако е необходимо;

· разрешение за строеж или акт за узаконяване на строежа;

· скица на имота. 

(4) Общинската администрация служебно прилага към преписката следното:

- служебна скица на паус от действащия план за регулация и застрояване; 

- акт за общинска собственост, вписан в Агенцията по вписвания;

- пазарна оценка, изготвена по реда на чл. 22 ал.3 от ЗОС.

(5) Продажбата се извършва от кмета на общината, който издава заповед и сключва договор.

Чл.57. В случаите, когато разпореждането с имоти, частна общинска собственост се извършва от кмета на община Добричка, без решение на  общински съвет, договорите се сключват по определената от оценителите на пазарни оценки цена, изготвена по реда на чл.22, ал.3 от ЗОС и одобрена от общинския съвет.

Чл.58. (1) Когато с влязъл в сила подробен устройствен план към момента на подаване на искането, се предвижда ново застрояване върху имота, надстрояване или пристрояване на съществуващата сграда, в цената на земята се включва и пазарната стойност на правото на строеж върху разликата между реализираното застрояване и предвиденото по подробния устройствен план. Главният архитект на общината осигурява служебна скица от подробния устройствен план и становище за реализираното и предвиденото застрояване.

(2) В случаите, когато липсва застроителен план, в цената на земята се включва и пазарната стойност на правото на строеж върху разликата между реализираното застрояване и максималното възможно застрояване, съгласно застроителните правила и норми за устройство на територията. Главният архитект на общината изготвя становище за реализираното и максимално допустимото застрояване.

Чл. 59. Когато от имот, върху който е учредено  право на строеж на едно или повече лица, са образувани няколко урегулирани поземлени имота, се продава само съответния урегулиран поземлен имот, върху който е построена сградата.

Чл. 60. (1) Продажба на имот - частна общинска собственост може да се извърши по искане на инвеститор, получил сертификат за клас инвестиция без търг или конкурс, след оценка и решение на Общински съвет, при условията и по реда на чл.12 и чл.22а от Закона за насърчаване на инвестициите.

(2) Продажба на имот - частна общинска собственост, може да се извърши без търг или конкурс, след решение на Общинския съвет на пощенски оператор, на когото със закон е възложено задължение за извършването на универсална пощенска услуга на територията на цялата страна чрез организирана и управлявана от него пощенска мрежа, при условията на чл. 30 от Закона за пощенските услуги. 

(3) Продажбата на имот – частна общинска собственост  се извършва без търг или конкурс след решение на Общинския съвет, когато сделката е между общината и държавата, или между общината и друга община и/или  когато лицата, на които може да се извърши продажба са определени в закон.

(4) Продажбата по предходните алинеи се извършва по пазарна цена, изготвена от оценител на имоти, съгласно чл. 22, ал.3 от ЗОС. Въз основа на решението, кметът на общината издава заповед и сключва договор.

(5) Лицата, желаещи да се ползват от правата по предходните алинеи подават искане до кмета, придружено с документи, удостоверяващи правата им.

Дарение

Чл. 61. (1) Дарение на имот - частна общинска собственост може да се извърши след решение на Общинския съвет, прието с мнозинство 3/4 от общия брой на съветниците.

(2) Дарение на недвижим имот – частна общинска собственост, може да се извърши на държавата или на юридическо лице на държавна бюджетна издръжка, след решение на Общинския съвет.

(3) Въз основа на решението по предходната алинея,  кметът на общината издава заповед и сключва договор. 

Прекратяване на съсобственост

Чл. 62. (1) Съсобствеността върху имоти между общината и физически или юридически лица се прекратява чрез:

1. доброволна делба;

2. съдебна делба;

3. продажба на частта на общината на съсобствениците;

4. замяна на частта на общината с друг равностоен имот;

5. изкупуване от общината на частта на съсобствениците.

(2) Доброволната делба се осъществява чрез:

1. даване или получаване в дял на реални части от имота;

2. получаване собствеността на целия имот от един от съсобствениците с парично уравняване дела на останалите съсобственици, когато имотът е реално неподеляем. 

(3) Съсобствеността върху имоти между общината и физически или юридически лица, се прекратява по предложение на съсобствениците до кмета на общината или по инициатива на кмета на общината, с решение на Общинския съвет

         


Право на строеж, надстрояване и пристрояване

Чл. 63. (1) Правото на строеж се учредява по решение на Общински съвет след проведен публичен търг или публично оповестен конкурс съобразно предвижданията на влязъл в сила подробен устройствен план.

(2) Правото на строеж се учредява възмездно или безвъзмездно, безсрочно или за определен срок.

(3) В условията на търга или конкурса може да се предвиди обезщетяване срещу  цената на правото на строеж или на част от нея с равностоен имот в новопостроената сграда.


Чл. 64. В случаите, когато общината е учредила право на строеж, пристрояване или надстрояване  и преди заверка от специализираните органи на кота “било” на строежа са одобрени изменения в работните проекти, които водят до промяна в разгъната застроена площ  на обекта  и  промяна в обема на учреденото право на строеж, за разликата в площта кметът на Общината издава заповед и сключва анекс към договора. 

Чл. 65. (1) Възмездно право на строеж може да се учреди без търг или конкурс, след  оценка и решение на Общинския съвет:

1. на инвеститор, получил сертификат за клас инвестиция;

2. за изграждане или разширение на подземни и надземни обществени далекосъобщителни мрежи и съоръжения на обществените далекосъобщителни оператори;

3. за изграждането или разширението на площадкови енергийни обекти или на части от тях на енергийните предприятия; 

4. на юридически лица на бюджетна издръжка;

5. на религиозни институции, регистрирани съгласно Закона за вероизповеданията, или на техни местни поделения за обредни, молитвени или богослужебни домове за публични религиозни обреди и служби, за храмове и манастири.

(2) Решенията по ал.1 се вземат с мнозинство повече от половината от общия брой на общинските съветници.

Чл. 66. (1) Безвъзмездно право на строеж може да се учреди без търг или конкурс, след решение на Общинския съвет на :

1.  юридически лица на бюджетна издръжка;

2. религиозни институции, регистрирани съгласно Закона за вероизповеданията, или на техни местни поделения за обредни, молитвени или богослужебни домове за публични религиозни обреди и служби, за храмове и манастири;

3. и други, когато това е предвидено в закон.

(2) Решенията по ал. 1 се вземат с мнозинство повече от половината от общия брой на общинските съветници.

Чл. 67. Безвъзмездно право на строеж може да се учреди без търг или конкурс и на лица, извън посочените в чл.64, след решение на Общинския съвет, прието с мнозинство две трети от общия брой на общинските съветници.

Чл. 68. (1) Право на надстрояване и пристрояване върху сгради, частна общинска собственост, или върху сгради, построени върху имот – частна общинска собственост се учредява на трети лица с решение на Общинския съвет, след проведен публичен търг или публично оповестен конкурс.

(2) В случаите по ал.1, когато сградите са частна собственост, надстрояването и пристрояването се учредява при условията на чл. 183, ал. 2 и 3 от ЗУТ.

Чл. 69. (1) Право на надстрояване и пристрояване върху сгради, собственост на физически или юридически лица, построени върху имоти, частна общинска собственост се учредява от кмета на общината на собственика на сградата, както и на собственици на жилища и други обекти или на техни сдружения при условията на чл. 183, ал. 2 и 3 от ЗУТ.

(2) Когато надстрояването или пристрояването не води до обособяването на самостоятелен обект, правото на  надстрояване или пристрояване се учредява на собственика на основния обект при условията на чл. 183, ал. 2 и 3 от ЗУТ.

Чл.70. (1) Общинският съвет прогласява погасеното по давност право на строеж при условията на чл.67, ал.1 от ЗС.

(2) Решението се взема по предложение на кмета на общината, въз основа на протокол на комисия в състав  кмета или км. наместник на съответното село и представители на служби „ОС” и „УТ” към д-я „УТСОСПООС” и юрист при общината, която  установява, че е изтекъл пет годишния законов срок от сключването на договора и няма започнало фактическо строителство в имота въз основа на одобрени архитектурни проекти, издадени разрешения за строеж и протокол за строителна линия и ниво. 
(3)  В случай, че фактическото строителство е започнало, но не е реализирано до ниво груб строеж поради обективна невъзможност общинският съвет може по молба на строителя (приобретател  на правото на строеж) да определи по-късен момент от който да тече погасителната давност, за което да се сключи от кмета на общината анекс към договора

Разпореждане с общински имоти в случаите, предвидени в Закона за устройство на територията

Чл.71. (1) Предварителният и окончателният договор по чл. 15, ал. 5 и чл. 17, ал. 5 от Закона за устройство на територията, във връзка с чл. 47, ал. 1, т. 9 от Наредбата, се сключват по пазарни цени от кмета на общината.

(2)  Предварителният договор по ал.1 се сключва след решение на Общински съвет.

(3) Предварителният договор по ал.1 съдържа цената на частта на имота 
общинска собственост за създаване на урегулиран поземлен имот и се сключва на основа на проект за изменение на действащия подробен устройствен план.  В предварителния договор следва да се предвидят хипотезите на ал.4, ал.5 и ал.6 от настоящия член.

(4) В случай, че изменението на подробния устройствен план не влезе в сила шест месеца след сключването на предварителния договор, се извършва нова оценка на частта на имота - общинска собственост за създаване на урегулирания поземлен имот, въз основа на която се сключва окончателния договор.

(5) В случай, че експертният съвет по чл.5, ал.4 от Закона за устройство на територията установи, че проектът по ал.3 не може да бъде приет без изменения, прави служебно предложение до кмета на общината за изменение на предварителния договор.

(6) Окончателният договор се сключва в срок от един месец след влизане в сила на изменението на подробния устройствен план. След изтичане на този срок общината може да иска сключване на окончателен договор по съдебен ред, както и обезщетение в размер на законната лихва върху дължимите суми за периода на забавата.

(7) Окончателният договор се заявява за вписване по местонахождението на имота.

Чл.72. (1) Кметът на общината учредява право на строеж, надстрояване или пристрояване в съсобствен имот между общината и трети лица, без решение на Общински съвет и без провеждане на търг или конкурс на основание чл. 183, ал. 3 от ЗУТ.

(2) В случаите по ал. 1, правото на строеж се учредява по предложение на съсобственика срещу:

1. пазарната стойност на правото на строеж, съответстващо на идеалната част от имота, собственост на общината;

2. обезщетение с обект/обекти в новопостроената сграда върху имота или с други готови обекти.

(3) Цената на правото на строеж, надстрояване или пристрояване не може да бъде по-ниска от пазарната, а когато се договаря придобиване от общината на част от предвидената за изграждане сграда, процентът на обезщетението не може да бъде по-малък от пазарния.

(4) Въз основа на предложението по ал. 2, комисия, назначена от кмета на общината води преговори за размера на обезщетението.

(5) След провеждане на преговори със съсобственика, кметът на общината издава заповед за учредяване на право на строеж, надстрояване или пристрояване. След заплащане на дължимата цена, данъци и такси се сключва договор за учредяване на право на строеж, надстрояване или пристрояване. В случаите, когато право на строеж се учредява на трети лица, се сключва договор между съсобствениците и третото лице в нотариална форма.

Чл.73. (1) Кметът на общината със заповед може да учредява право на преминаване през общински поземлени имоти по реда на чл. 192 от ЗУТ.

(2) Не се допуска учредяване право на преминаване по реда на чл. 192 от ЗУТ през общински урегулирани поземлени имоти. 

(3) Правото на преминаване по ал. 1 се учредява при условията на чл. 192 от ЗУТ и оценителен протокол на комисията по чл. 210 от ЗУТ.

Чл.74. (1) Кметът на общината със заповед може да учредява право на прокарване на отклонения от общи мрежи и съоръжения на техническата инфраструктура през общински поземлени имоти по реда на чл. 193 от ЗУТ.

(2) Правото на прокарване на отклонения от общи мрежи и съоръжения на техническата инфраструктура по ал. 1 се учредява въз основа на одобрен проект от главния архитект и  оценителен протокол на комисията по чл. 210 от ЗУТ.

(3) Общинският съвет определя минимален размер на оценките на учредяваните права на прокарване на отклонения от общи мрежи и съоръжения на техническата инфраструктура през общински имоти, както следва: 


= за водопроводно отклонение – 0.30 лв. на линеен метър от трасето, независимо от вида на имота;


= за въздушно електропроводно отклонение –1.20 лв. на линеен метър от трасето, независимо от вида на имота;


= за подземно електропроводно отклонение в рамките на път от ІV-клас – 1.40 лв. на линеен метър от трасето;


= за подземно електропроводно отклонение в рамките на полски път и други общински имоти – 1.00 лв. на линеен метър от трасето.


Конкретният размер на оценката на учреденото право на прокарване се определя по пазарни цени от комисията по чл. 210 от ЗУТ».


(4) Общинският съвет определя изискване към инвеститорите при прокарване на отклонения от общи мрежи и съоръжения на техническата инфраструктура през общински имоти да депозират гаранционна вноска за качествено изпълнение на строителните работи по възстановяване на засегнатите общински имоти в първоначалния им вид, както следва: 


= за водопроводно отклонение – 0.30 лв. на линеен метър от трасето, независимо от вида на имота;


= за въздушно електропроводно отклонение – 0.50 лв. на линеен метър от трасето, независимо от вида на имота;


= за подземно електропроводно отклонение – 0.80 лв. на линеен метър от трасето, независимо от вида на имота.


Гаранционната вноска се внася по сметка на община Добричка преди издаването на разрешението за строеж и се възстановява след издаване на акт 16 или удостоверение за въвеждане в експлоатация на обекта, като за това време общината не дължи лихви по вноската.

Право на ползване

Чл.75. (1) Правото на ползване се учредява възмездно за срок до 10 години, след решение на Общинския съвет, чрез публичен търг или публично оповестен конкурс, проведен по реда на Глава ІХ.

(2) Въз основа на резултатите от търга или конкурса, кметът издава заповед и сключва договор.

Чл.76. Правото на ползване се учредява възмездно за срок до 10 години, след решение на Общинския съвет без търг или конкурс:

1. на основния пощенски оператор, при условията на чл. 30 от Закона за пощенските услуги;
2. на инвеститор, получил сертификат за инвестиция от първи клас, по предложение на Българската агенция за инвестиции ;
3. за пчелари, за устройване на постоянни пчелини с над 10 пчелни семейства, при спазване изискванията на Закона за пчеларството;

4. на  други лица, определени със закон.

Чл.77. Правото на ползване се учредява безвъзмездно след решение на Общински съвет, взето с мнозинство две трети от общия брой на общинските съветници.

Замяна

Чл.78. (1) Замяната на имот - частна общинска собственост, на право на строеж върху имот - частна общинска собственост, или на право на строеж в полза на общината с имот или с право на строеж - собственост на държавата, на физически лица или на юридически лица, може да се извършва по инициатива на общината или по писмено предложение на заинтересованите лица по ред в съответствие с Програмата по чл.5, ал.1 от настоящата наредба. 

(2) Замяна по ал.1 може да се извърши:

1. при прекратяване на съсобственост върху имоти между общината и трети лица;

2. когато с влязъл в сила подробен устройствен план се предвижда отчуждаване на имоти за нуждите на общината;

3. между общината и друга община или между общината и държавата;

4. в други случаи, определени в закон.

(3) В случаите по ал.2 кметът на общината отправя писмено предложение за замяна до заинтересованите собственици или съсобственици на имоти. Предложение за замяна до кмета на общината могат да правят и заинтересованите собственици или съсобственици на имоти по ал.2. В предложението се посочват предлаганите за замяна имоти или вещни права. При постигане на съгласие кметът на общината внася предложението за замяна в Общинския съвет.

(4) За направените предложения за замяна се изготвя обявление за всеки имот, което се публикува на интернет страницата на общината, същото се поставя и на видно място в сградата на община Добричка и в кметствата и населените места с кметски наместници. В обявлението се посочват данни за имотите или вещните права, предмет на предложението за замяна. 

(5) Предложенията по ал.3 се внасят в Общинския съвет от кмета на общината не по-рано от един месец от публикуване на обявлението. Когато в този срок постъпят повече от едно предложения за един общински имот, те се внасят заедно в Общинския съвет. При постъпили предложения за замяна на един и същ общински имот от две или повече лица, Общинският съвет може да реши разпореждането с имота да се извърши чрез публичен търг или публично оповестен конкурс.

(6) Предложенията по ал.3 не обвързват Общинския съвет за извършване на замяна. Отказите на Общинския съвет за извършване на замяна не подлежат на обжалване.

(7) Не се допускат замени:

1. когато имотите - собственост на трети лица, са обременени с ипотека или други тежести, отдадени са под наем или под аренда;

2. на общински урегулирани поземлени имоти, отредени за жилищно строителство, срещу нежилищни имоти, освен в случаите по ал. 2, т. 2;

3. на общински имоти с имоти на лица, за които е установено, че без правно основание ползват общински имот, договорите за наем или за вещни права върху общински имоти са прекратени по тяхна вина или с които общината води съдебни имуществени спорове;

4. в други случаи, определени в закон или в Наредбата.

(8) Решенията за извършване на замяна се приемат от Общинския съвет с мнозинство от две трети от общия брой на съветниците. Въз основа на решението на Общинския съвет кметът на общината издава заповед и сключва договор за замяна.

(9) Замяна на общински жилища с жилищни или нежилищни имоти - собственост на държавата, на физически или юридически лица, се извършва при условията и по реда на чл. 40 от ЗОС.

(10) Замяната на общински жилища с нежилищни имоти се допуска само ако има свободни общински жилища, за настаняването в които няма нуждаещи се граждани, отговарящи на условията по чл. 43 и 45 от ЗОС или ако върху имота, придобит в резултат на замяната, ще се изградят социални жилища.

ГЛАВА XII
    Общински жилища

Чл.79. (1) Кметът на общината организира, ръководи и контролира стопанисването и управлението на общинските жилища, както и на незастроените парцели, предназначени по ЗРП за индивидуално жилищно строителство.

(2) Кметовете на кметства организират и ръководят стопанисването и управлението на обектите и парцелите по ал.1.

Чл.80. (1) По своето предназначение общинските жилищата са:

за настаняване под наем на граждани с установени жилищни нужди за продажба, замяна и обезщетяване на бивши собственици, чиито имоти за отчуждени за общински нужди ведомствени резервни.

(2) Ежегодно, в срок до 31 март, с решение на Общинския съвет, по предложение на кмета на общината се приема списък, в който се определят броят, видът и местонахождението на жилищата в групите по ал.1. Промени в списъка могат да се правят по предложение на кмета на общината, предложено от кметовете на кметствата  и съобразно потребностите в общината.

(3)Предоставянето и използването на общински жилища за нежилищни нужди се забранява.

(4)Забраната по ал.3 не се прилага в случаите, когато общината разполага със свободни жилища за настаняване, за които няма нуждаещи се граждани, отговарящи на условията, описано по-долу. В тези случаи използването на общински жилища за нежилищни нужди е допустимо след промяна предназначението им по реда на ЗУТ.

Чл.81. (1) Жилища за отдаване под наем са новопостроени и налични свободни - общинска собственост, определени от Общинския съвет със списъка по чл.77б,ал.2.


(2)  В жилища за отдаване под наем се настаняват: 

1. лица с жилищни нужди, установени с решение на общински съвет по предложение на Кмета на общината, изготвено въз основа на предложение на кмета или км. наместник на населеното място по местонахождение на свободното жилище, при месечна наемна цена, съгласно приложение № 2 от Програмата за управление, разпореждане с имотите общинска собственост за 2010 г.

2. наематели на общински жилища, които се засягат от ново строителство, надстрояване или пристрояване, основен ремонт или реконструкция;

3. лица, жилищата на които са възстановени на бившите им собственици по реда на чл. 7 от Закона за възстановяване на собствеността върху одържавени недвижими имоти.

 
(3) Настаняването под наем се извършва при условията и по реда на  ЗОС със заповед на кмета на общината. В заповедта се посочват вида и местонахождението на жилището, трите имена и ЕГН за настаненото лице, броя на членовете на семейството му, срока за настаняване, наемната цена и начин на плащането й.


(4) Въз основа на заповедта по ал.3 се сключва писмен наемен договор.

Чл.82.(1) Когато на територията на общината няма граждани, отговарящи на условията на чл.43 и 45 от ЗОС, свободните наемни жилища могат да се отдават под наем по пазарни цени, чрез провеждане на търг след решение на Общинския съвет.


(2) Началната тръжна цена се определя от ОбС по внесена докладна записка от кмета на общината.


(3) Въз основа на резултатите от търга, кметът на общината сключва договор, с който се определят: жилището, което се отдава под наем, срока на договора, наемателя, размера и начина на плащане на наемната цена, условия за прекратяване на договора, както и други условия, договорени от страните.

Чл. 83. (1) В резервните жилища се настаняват под наем за срок не по-дълъг от две години лица: 

1. жилищата на които са станали негодни за обитаване в резултат на природни и стихийни бедствия и аварии или са застрашени от самосрутване;

2. в семействата на които са налице остри социални или здравословни проблеми.

Чл. 84.(1) Наемните правоотношения се прекратяват поради: 

1. неплащане на наемната цена или на консумативните разноски за повече от три месеца;

2. извършване на ново строителство, надстрояване или пристрояване, основен ремонт или реконструкция, когато се засягат обитавани помещения;

3. нарушаване на добрите нрави;

4. неполагане грижата на добър стопанин при ползване на жилището;

5. прекратяване на трудовите или служебните правоотношения на настанените във ведомствено жилище лица, освен ако в договора е предвидено друго;

6. изтичане на срока за настаняване;

7. отпадане на условията за настаняване на наемателя в общинско жилище;

8. използване на жилището не по предназначение.

(2) Наемното правоотношение се прекратява със заповед на органа, издал настанителната заповед. В заповедта се посочват основанието за прекратяване на наемното правоотношение и срокът за опразване на жилището, който не може да бъде по-дълъг от един месец.

(3) При прекратяване на наемното правоотношение на основание ал. 1, т. 2 към заповедта по ал. 2 се прилага настанителна заповед за друго общинско жилище, ако наемателят отговаря на условията за настаняване.

(4) При изтичане на срока на настаняване наемното правоотношение може да бъде продължено, ако наемателят отговаря на условията за настаняване под наем в общинско жилище.

(5) Заповедта по ал. 2 може да се обжалва пред административния съд по реда на Административнопроцесуалния кодекс. Жалбата не спира изпълнението на заповедта, освен ако съдът разпореди друго.

 
Чл.85. (1) В списъка по чл.41, ал.2 се определят общинските жилища, които могат да се продават на:

1.наемателите настанени в тях по административен ред.

2.други лица след провеждане на търг.

(2)  Дирекцията след проучване на наличния жилищен фонд подготвя списък на жилищата, които се предлага да бъдат определени за продажба. В списъка се включва предварително жилищата:


1. намиращи се в сгради, в които повече от две трети от обектите са собственост на физически или юридически лица.


2. намиращи се сгради, чиито срок на амортизация е изтекъл и е повече от 30 години.



(3) В списъка по ал.2 не могат да се включват жилищата по чл.48 от ЗОС. Тези жилища не могат да бъдат предмет и на замяна. Не могат да се продават и жилища, в които са настанени две или повече семейства, които не образуват домакинство.




(4) Списъкът по ал.2 се предоставя на кмета на общината, който го внася за разглеждане в Общинския съвет.


(5) На базата на направеното предложение Общинския съвет определя жилищата за продажба. Цените на жилищата, предназначени за продажба се определят от общинския съвет като продажбата не може да се извърши на цена по-ниска от данъчната оценка.

Чл.86= (1) Наемател на общинско жилище, който е настанен в него по административен ред, може да го закупи, ако отговаря на следните условия:

1.да е български граждани.

2. да отговаря на условията за настаняване в общинско жилище, установени в ЗОС или друг закон.

3. да е наемател на общинско жилище на основание на настанителна заповед не по-малко от 5 години без прекъсване.





4. да обитава общинско жилище, предназначено за продажба с включване в списъка по чл.41,ал.2.


Чл.87 (1) Продажбата на общински жилища на лицата след провеждане на търг се извършва по тяхна писмена молба до кмета на общината, чрез Дирекцията. Към молбата се прилагат настанителна заповед и декларация за семейно и имотно състояние.


(2) Дирекцията проучва, дали са налице условията по чл.85, ал.1 и прави оценка на жилището по методиката, предвидена в глава седма от ППЗДС.


(3) След извършване на оценката, Дирекцията  изготвя мотивирано предложение за продажба, до кмета на общината.


(4) Продажбата се извършва със заповед на кмета на общината, в която се посочват: вида и местонахождението на жилището, купувача, цената и другите дължими плащания както и начина и срока на плащане.



(5) Заповедта се връчва на купувача срещу подпис.


(6) Ако в посочения в заповедта по чл.4 срок за плащане, купувачът не проведе дължимите суми, се счита, че се е отказал от закупуване и преписката се прекратява със заповед на кмета на общината, с която се отменя и заповедта по ал.4.


(7) След като купувачът извърши плащането на цената и на дължимите данъци, такси и режийни разноски в срока, посочен в заповедта по ал.4, Дирекцията изготвя договор за продажба в три екземпляра.


(8) Договорът се подписва от кмета на общината и от купувача. Продажбата се счита за извършена от датата на плащане на имота.


(9) Договорът за продажба се вписва от купувача в нотариалните книги по местонахождение на имота, след което един екземпляр от нотариално вписания договор се предоставя в Дирекцията за отписване на имота от актовите книги за общинска собственост.

Чл.88 (1) Замяна на общински жилища с жилищни или нежилищни имоти - собственост на държавата на физически или юридически лица, се извършва при условията и по реда на чл. 40 от ЗОС, освен в случаите по ал. 2.

 
(2) Замяна на общински жилища с жилищни имоти на физически лица в изпълнение на социални програми, приети от общинския съвет, се извършва с решение на общинския съвет. Замяната се извършва по данъчната оценка на заменяните жилищни имоти. По този ред замяна може да бъде извършена само еднократно и само за един жилищен имот - собственост на физическо лице, с един общински жилищен имот.

(3) Замяната на общински жилища с нежилищни имоти се допуска само ако има свободни общински жилища, за настаняването в които няма нуждаещи се граждани, отговарящи на условията по чл. 43 и 47 или ако върху имота, придобит в резултат на замяната, ще се изградят социални жилища.

 
Чл. 89. (1) Право на строеж върху имоти - частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища, може да се учредява без търг или конкурс за строеж на жилищна сграда на лица с установени жилищни нужди, на жилищностроителни кооперации или сдружения, в които членуват само такива лица. Цената на правото на строеж се определя от общинския съвет. 

(2) Правото на строеж по ал. 1 не може да се прехвърля на трети лица.

(3) Жилищата, придобити по реда на ал. 1, не могат да се отдават под наем или да бъдат обект на разпореждане за срок 15 години.

(4) Нарушаването на забраните по ал. 2 и 3 е основание за разваляне на договора за правото на строеж.

(5) При разваляне на договора лицата, нарушили забраните по ал. 2 и 3, нямат правата по чл. 72 - 74 от Закона за собствеността.

Глава XIII
Надзор, актуване, опазване и защита на общинската собственост

Чл.90. (1) Надзорът по придобиването, стопанисването, управлението и разпореждането с имоти и вещи - общинска собственост, както и тяхното актуване и деактуване се извършват от кмета на общината чрез Дирекция „УТС,ОСП,ООС”.

Чл.91. (1) За общинските имоти се съставят актове за общинската собственост по образци, утвърдени от министъра на регионалното развитие и благоустройството и министъра на правосъдието.

(2) За временните постройки, улиците, площадите, общинските пътища и други линейни обекти на техническата инфраструктура не се съставят актове за общинска собственост, освен ако в специален закон е предвидено друго.

Чл.92.(1) Актът се съставя в два екземпляра от длъжностни лица, определени от кмета на общината. Подписва се от съставителя, утвърждава се от кмета на общината и се предоставя за вписване по реда на Закона за кадастъра и имотния регистър в 7-дневен срок от утвърждаването му.


(2) Първият екземпляр от акта се съхранява в службата по вписванията, а вторият – в общината. Препис от акта се изпраща в 7-дневен срок от вписването му на службата по геодезия, картография и кадастър и на лицата, на които е предоставен имотът.

(3) За всеки общински имот се съставя досие по образец, утвърден от министъра на регионалното развитие и благоустройството и министъра на правосъдието, към което се прилага копие от акта за собственост и документите, удостоверяващи възникването, изменението и прекратяването на правото на собственост на общината, предоставените права на трети лица,  както и други данни, определени в наредбата по чл.63, ал.3 от ЗС.


Чл.93.(1) Актът за общинска собственост на имот, прехвърлен безвъзмездно в собственост на общината от държавата, както и за имот, придобит в собственост на общината чрез покупко-продажба от държавата или чрез замяна между общината и държавата, се съставя след отписването му от актовите книги за държавна собственост по ред, определен от Министерски съвет.


(2) Актът за общинска собственост на имот – държавна собственост, преминал в собственост на общината по силата на закон, се съставя по реда на чл.92, ал.1. Препис от акта се изпраща на областния управител в 7-дневен срок от вписването му в службата по вписвания. Въз основа на вписания акт за общинска собственост областният управител отписва имота от актовите книги за държавна собственост.


Чл.94.(1).Когато при изменение на ПУП се образуват нови урегулирани поземлени имоти - общинска собственост, за всеки новообразуван УПИ се съставя нов акт за общинска собственост, в който се посочват номера и датата на стария акт. Промяната се отбелязва и в стария акт и в съответния регистър.

Чл.95. В акта за общинска собственост се вписват данните по чл.30, ал.2, т.4, чл.60, т.1-7, чл.61, ал.1, т.5, 7, 9 и 10 и чл.84, ал.2 от Закона за кадастъра и имотния регистър.


Чл.96.(1) Актовете за общинска собственост се вписват с последователни номера в регистъра, подшиват се в актови книги и се съхраняват в съответните служби „Общинска собственост”. 


(2) Актовите книги за общински имоти са общодостъпни и всеки може да иска справка по тях при условия и по ред, определен с настоящата наредба..


(3) Върху  акт за общинска собственост на имот, който е престанал да бъде собственост на общината, или на който е съставен нов акт, се отбелязва това обстоятелство и той се съхранява по начина, предвиден в ал.1.

Чл.97 При промяна характера на собствеността от публична в частна или обратно, се съставя нов акт като това обстоятелство се отбелязва в новия и стария акт и в регистрите.

Чл.98. (1) Въз основа на съставените актове за общинска собственост се създават главен регистър за публичната общинска собственост и главен регистър за частната общинска собственост, по образци, утвърдени от министъра на регионалното развитие и благоустройството и министъра на правосъдието.

(2) Актовете за общинска собственост, главните регистри и досиетата на имотите се съхраняват безсрочно.

(3) Регистрите се състоят от партидите на отделните имоти. Редът за съставяне, поддържане и съхраняване на актовете, досиетата и регистрите и за извършване на поправки в тях се определят с наредба на министъра на благоустройството и регионалното развитие и министъра на правосъдието.


(4) За регистрите по ал.1 се създават компютризирани информационни системи, които осъществяват връзка с кадастъра и имотния регистър.


(5) Условията и реда за създаване, поддържане и ползване на информационните системи, както и за пряк достъп до данните в тях се определят с наредба на министъра на благоустройството и регионалното развитие и министъра на правосъдието.

Чл.99.(1) Имотите, неправилно актувани като общинска собственост, както и имотите, основанието за актуване на които е отпаднало, се  отписват от актовите книги със заповед на кмета на общината и се предават на собственика.


(2) Споровете за материално право се решават по съдебен ред.

Чл.100. (1) Общински имот, който се държи без основание, не се използва по предназначение или необходимостта от него е отпаднала, се изземва въз основа на заповед на кмета на общината, по ред установен от Общинския съвет. 

(2) Заповедта се издава въз основа на констативен акт. В акта трябва да бъдат посочени данни за собствеността, физическото или юридическото лице, което владее или държи имота, основанието за това, писмото, с което кметът е задължил лицето в определен срок доброволно да освободи имота и за неизпълнението на това задължение.


(3) Заповедта за изземване на имота се изпълнява по административен ред със съдействието на полицията.


(4) Заповедта по ал.1 подлежи на обжалване по реда на АПК. Обжалването не спира изпълнението на заповедта, осен ако съдът разпореди друго.


(5) Лицата, от които са иззети имотите по ал.1 нямат правата по чл.72-74 от ЗС.

Чл.101.(1) Кметовете на кметства и кметските наместници:


1. подпомагат Дирекцията при осъществяване на функциите и задачите чрез предоставяне на документи, извършване на справки и други действия по писмено разпореждане на кмета на общината.


2. изпълняват и други задачи, възложени от кмета на общината, по отношение на имотите и вещите - общинска собственост, предоставени им за управление.


Чл.102.Забранява се:


1. изваждането и снижаването на бордюри без писмено разрешение от техническата служба на общината


2. повреждането на пътните, тротоарните, градинските и парковите настилки и съоръжения, на заслоните по спирките на обществения транспорт на обществените чешми, уличните хидранти, уличните и парковите осветителни тела и съоръжения на отделните съоръжения и площи, на скулптурно-декоративните фигури и елементи, на обществените тоалетни, сгради и огради, на противопожарните съоръжения, пътни знаци, табели, указатели, ограждения, съоръжения, както и на всякакви други общински имоти.


3.събарянето, повреждането и разместването на табелки, пейки и съоръжения, поставени в градините, парковете, детските и спортни площадки, стадиони и др. обществени места.

Чл.103. Кметът на общината или определени от него длъжностно лице, съгласувано с полицията, определя в населените места:




1. улиците и пътищата, по които се въвеждат ограничения или забрани за движение на превозни средства, строителни и селскостопански машини и животни;
2. постоянни места за тържища и пазар.

3.временни места за панаири, традиционни сборове, масови,  актракционни и спортни прояви.

4.площадки за временно съхранение и центрове за разкомплектоване на превозни средства снети от отчет /без регистрационни номера/.

Чл.104. Забранява се:

1. паркирането върху противопожарните хидранти

2. паркирането извън разрешените за целта места на МПС и селскостопански машини.


3. завземането, ограждането, поставянето на съоръжения и маркирането с трайни знаци за паркиране на превозни средства, селскостопански машини и прикачен инвентар върху улици, тротоари, площади, мери и пасища.

Чл.105 (1) Длъжностните лица, определени от кмета със съдействието на полицията, установяват собствениците на превозните средства, селскостопански машини и прикачния инвентар паркирани в нарушение на забраните, свързани с общински земеделски земи и независимо от наложеното им административно наказание, връчват предписание за преместването им в 14-дневен срок.


(2) При неизпълнение на предписанието, въз основа на констативен акт, съставен от длъжностни лица по предходната алинея, кметът издава заповед за преместването им. Заповедта се връчва по реда на ГПК.


(3) Заповедта се изпълнява от специализираните служби за сметка на собственика.


(4) Когато собственикът е неизвестен, или известен, но не може да бъде уведомен поради трайно отсъствие от страната или по други обективни причини, към констативния акт се прилага служебна записка и/или други документи, удостоверяващи извършените действия и констатации по издирването на собственика.


Чл.106. Забранява се владеенето или държането без основание, както и неизползването по предназначение по закон, план или договор на имот общинска собственост. На нарушителите се налага санкция, съгласно чл.155, ал.2, по реда предвиден в чл.156 и чл.157.

Глава ХIV
РЕД И УСЛОВИЯ ЗА ПРОВЕЖДАНЕ НА ПУБЛИЧЕН ТЪРГ И ПУБЛИЧНО ОПОВЕСТЕН КОНКУРС
Чл. 107 С тази глава се уреждат реда и условията за провеждане на публични търгове и публично оповестени конкурси по Закона за общинската собственост.
Чл. 108. По реда на тази глава се извършва отдаване под наем чрез публичен търг или публично оповестен конкурс на:

1.имоти – частна общинска собственост;


2.части от имоти – публична общинска собственост;
3.вещи – общинска собственост;
4. земи от общинския поземлен фонд и земи в строителни граници.
Чл. 109. По реда на тази глава се извършва продажба чрез публичен търг или публично оповестен конкурс на:

1. имоти - частна общинска собственост;

2.вещи - общинска собственост.

Чл. 110. По реда на тази глава се извършва чрез публичен търг или публично оповестен конкурс:


1.учредяване право на строеж върху имот - частна общинска собственост в случаите по чл.37, ал.1 от Закона за общинската собственост;

2.учредяване право на надстрояване или пристрояване върху имот
- частна общинска собственост, по реда на чл.38, ал.1 от Закона за общинската собственост.

Публичен търг с тайно наддаване

Чл. 111. (1) Търгът с тайно наддаване се открива със заповед на кмета на общината, която съдържа:

1.описание на имота;

2.начална тръжна цена;

3.дата, място и час на провеждането на търга;

4. вида, размера, начина и срока на плащане на депозита за участие; 

5. срок и място за закупуване на тръжната документация; 

6. цената на тръжната документация.

 (2) Със заповедта по ал.1 се утвърждава тръжната документация със съдържание, съгласно ал.1 (без т. 11)  и ал.2 на чл. 123.

Чл. 112. (1) Обява, съдържаща описание на имота, начална тръжна цена, дата, място и час на провеждане на търга, размера на депозитната вноска, цената на тръжната документация, срок и място за закупуване на тръжната документация, адрес и телефон на организатора, се публикува на сайта на Общината и в поне един местен ежедневник или в съответното кметство най-малко 10 календарни дни преди датата на провеждането на търга.

(2) Същата обява се поставя и на видно място в сградата на общината в 3-дневен срок от издаване на заповедта за откриване на търга с тайно наддаване.
Чл. 113. (1) Търгът с тайно наддаване може да се проведе само в случай, че са се явили най-малко двама участника.

(2) Когато на търга с тайно наддаване се яви само един участник, търгът се отлага с 1 час и ако след изтичането на този срок не се яви друг участник, явилият се участник се обявява за спечелил по предложената от него цена, която не може да бъде по-ниска от началната тръжна цена.
(3) Когато не се яви нито един участник, търгът се обявява за непроведен и кметът на общината насрочва нов търг с тайно наддаване в срока и при условията по чл.112 от Наредбата. Когато на новия търг  се яви само един участник, той се обявява за спечелил по предложената от него цена, която не може да бъде по-ниска от началната тръжна цена.

         (4) Когато е насрочен нов търг с тайно наддаване поради неявяване на нито един участник, кметът на общината може да намали първоначалната цена до 30 на сто еднократно и до 10 на сто при всеки следващ случай, но не повече от 50 на сто общо, след решение на Общинския съвет.


 (5) За резултатите от търга с тайно наддаване комисията съставя протокол в два екземпляра, който се подписва от членовете на комисията.

Чл. 114. (1) Комисията се назначава след изтичане на срока за закупуване на тръжната документация.

(2) Комисията е в състав от 3 до 5 члена, като задължително в състава й участва поне един правоспособен юрист. В заповедта се посочва най-малко един резервен член. 

(3) При възникване на обективни обстоятелства, които правят невъзможни откриването, провеждането или продължаването на търга, комисията съставя протокол, въз основа на който кметът на общината насрочва нов търг.
(4) В случаите по предходната алинея, когато се прекрати вече започнал търг поради невъзможност за продължаването му и се насрочи нов търг, обявените до този момент за спечелили участници за отделни обекти, запазват правата си.

(5) Членовете на комисията по ал. 2 изпълняват разпоредбите на чл.126 алинеи 3,4 и 5.

Чл. 115. (1) В деня и часа на провеждането на търга с тайно наддаване, председателят на комисията:

1.проверява присъствието на членовете на комисията;

2.обявява откриването на търга и неговия предмет и обект.

(2) Предложенията на участниците се връчват на председателя на комисията в деня и часа на провеждането на търга с тайно наддаване. Същите трябва да бъдат запечатани в непрозрачни пликове, на които се посочват имената на участника и обекта, за който участва.

(3) Когато търгът с тайно наддаване се провежда за повече от един обект, за всеки отделен обект, се подава отделен плик с предложение. 

(4) Един участник може да участва за определен обект само с едно предложение.

(5) Пликът съдържа следните документи:

1. предложение, попълнено съгласно приложения образец в тръжната документация;

2. удостоверение за актуално състояние – за юридическите лица и едноличните търговци, издадено не по късно от 1 месец от датата на провеждане на търга с тайно наддаване - оригинал или заверено копие; 

3. заверено копие от личната карта – за физическите лица, когато не участват в търга в качеството си на еднолични търговци или не са регистрирани по ТЗ; 

4. нотариално заверен документ – оригинал или заверено копие, удостоверяващ представителната власт на пълномощника, ако участникът се представлява при провеждане на търга от пълномощник;  

5. документите за платени тръжни книжа, в оригинал. Ако се участва за повече от един обект, за първия обект се представя оригиналния документ, за всеки следващ обект се представя заверено копие от документа. 

6. документ за внесен депозит за участие -  оригинал; 

7.  други съгласно условията от тръжната документация.

(6) Председателят на Комисията:

1. приема запечатани пликове с предложение, по реда на обектите предмет на търга с тайно наддаване;

2. номерира пликовете по реда на подаването им;

3. след събиране на всички пликове, председателят пристъпва към тяхното отваряне по реда на тяхното подаване.

(7) Участникът, чието предложение е представено в незапечатан, прозрачен или с нарушена цялост плик, се отстранява от участие.

Чл. 116. (1) При отварянето на всеки плик  председателят проверява дали са спазени условията за участие в търга, представени ли са всички документи, както и дали са в изискуемия вид, след което обявява редовността на предложението, допуска го до участие и оповестява предложената цена.

(2) Комисията отстранява  участник, който не е представил някой от изискуемите документи, както и когато представените не са във вида, посочен в тръжната документация. 

(3) Предложенията се заверяват от членовете на комисията.

(4) Търгът с тайно наддаване се печели от участника, предложил най-висока цена, което се обявява пред всички участници, след което търгът  се закрива.

(5) При предложена еднаква най-висока цена от двама или повече участници, търгът продължава между тях с явно наддаване и започва от достигнатата цена.

(6) До участие в търга не се допускат лица  имащи задължения-публични и частни  към Общината, както и прекратени договори за ползване на земи от ОПФ поради неплащане на дължимия наем през последните три години.
Чл.117. За провеждането на търга с тайно наддаване се изготвя протокол подписан от председателя и членовете на комисията.

Чл. 118. (1) Въз основа на резултатите от проведения търг, кметът на общината издава заповед, с която обявява участниците, класирани на първите три места и определя за контрагент участника, класиран на първо място.

(2) В заповедта по ал.1 се посочва цената, предложена от класирания на първо място участник, начина на плащане и срока за обжалване.

(3) Заповедта по ал.1 се издава в 7-дневен срок от датата на провеждане на търга и се връчва по реда на ГПК на  всички участници. 
(4) Заповедта по ал.1 подлежи на обжалване по реда на Административно- процесуалния кодекс.


(5) В 7 дневен срок от влизане в сила на заповедта по ал.1, класираният на първо място участник се поканва да внесе в 7-дневен срок дължимото, съгласно заповедта.

(6) При неизпълнение в срок на задължението по предходната алинея, се счита, че участникът класиран на първо място, се отказва от сключването на договор. В тези случаи сключването на договор се предлага на класирания на второ място участник по предложената от него цена и така до изчерпване на всички участници, класирани на първите три места. Ако не се стигне до сключване на договор, кметът на общината насрочва нов търг.  

Чл. 119. (1) Внесеният депозит се задържа, когато участник в търга:

1. подаде жалба срещу заповедта на кмета по ал.1 на предходния член;


2. е определен за контрагент, но не изпълни в срок задължението си по ал.6 на предходния член.


(2) Внесените депозити на неспечелилите участници се освобождават в срок три работни дни след изтичане срока за подаване на жалба срещу заповедта на кмета по ал.1 на предходния член.


(3) Депозитите на класираните на първите три места участници се освобождават в срок три работни дни след сключване на договора.

Чл. 120. Плащането на цената по договора се извършва по посочена в тръжната документация банкова сметка. Внесеният от контрагента депозит за участие в търга, може да се приспадне от дължимата по договора цена. 

Чл. 121. Вписването на договора, когато това се изисква, се извършва в Агенцията по вписванията от спечелилия търга.

Публичен търг с явно наддаване

Чл. 122. (1) Търгът с явно наддаване се открива със заповед на кмета на общината, със съдържание, съгласно чл.111, ал.1. 

(2) Със заповедта по ал. 1 се утвърждава и тръжната документация.

Чл. 123. (1) Тръжната документация съдържа :

1. описание на обекта - предмет на търга; 

2. начална тръжна цена;

3. вида, размера, начина и срока на плащане на депозита за участие, който не може да бъде по-малък от 10 на сто от началната тръжна цена, съответно 30 на сто от годишния наем при търгове с явно наддаване при отдаване под наем;

4. начина и срока на плащане на цената от спечелилия търга участник;

5. други условия, произтичащи от закона или решението на Общински съвет; 

6. дата, място и час на провеждане на търга; 

7. условията за оглед на обекта на търга;

8. образци на документи, които участникът следва да попълни;

9. проект за договор;

10. копие от акта за общинска собственост, скица на имота по действащия план и копие от заповедта;

11. стъпката на наддаване, чрез която се увеличава началната тръжна цена и която се определя в размер между 1 (едно) и 10 (десет) на сто от началната тръжна цена;

12. адрес и телефон на организатора.

(2) Забранява се включването в тръжната документация на условия за спонсорство, дарение и други подобни.

Чл. 124. (1) Обява, съдържаща информация за предмета на търга, начална тръжна цена, размера на депозитната вноска, дата, място и час на провеждане на търга, цената на тръжната документация, срок и място за закупуване на тръжната документация, адрес и телефон на организатора се публикуват поне в един местен ежедневник най-малко 10 календарни дни преди датата на провеждането на търга .

(2) Същата обява се поставя и на видно място в сградата на общината в 3-дневен срок от издаване на заповедта за откриване на търга с тайно наддаване.

Чл. 125. Когато след изтичане на срока за закупуване на тръжната документация за търга няма закупена тръжна документация от кандидати, кметът на общината може :

1. да издаде заповед за промяна датата на провеждането на търга и съответно удължаване срока за закупуването на тръжна документация или,

2. да издаде заповед за закриване на търга.

Чл. 126. (1) В деня на провеждане на търга, кметът на общината назначава комисия за провеждане на търга в състав от три до пет членове. 

(2) В състава на комисията задължително се включват поне един правоспособен юрист и квалифицирани специалисти с практически опит в съответната област. В заповедта се  определят и резервните членове. 

(3) В състава на комисията не могат да участват :

1. лица, които имат материален интерес от резултата на търга;

2. свързани лица по смисъла на ТЗ с участници в търга или с членовете на техните управителни или контролни органи.

(4) В случай, че такива лица бъдат включени в състава на тръжната комисия, те са длъжни да си направят писмен отвод.

(5) Членовете на комисията подписват декларация за липса на обстоятелствата по ал. 3 и за неразпространение на търговска и служебна информация, свързана с участниците.

Чл. 127. (1) Търгът се провежда в деня, часа и мястото, посочени  в тръжната документация. 

(2) Търгът започва с регистрация на кандидатите за участие в него, като регистрацията се извършва последователно.

(3) За да бъде регистриран, кандидатът представя на комисията всички изискуеми от тръжната документация документи.

(4) Регистрираният участник получава талон с регистрационен номер, с който участва в наддаването и заема мястото си в залата.

(5) От момента на регистрацията участниците нямат право да разговарят по между си, да провеждат телефонни разговори, както и да разменят информация по между си по друг начин.

Чл. 128. (1) Комисията отказва  регистрацията на кандидат за участие в случай, когато не са представени всички изискуеми от тръжната документация документи.

(2) Комисията отстранява участник/участници, който нарушава изискванията на чл. 116, ал. 5 от Наредбата. Внесеният депозит на отстранения участник се задържа.

(3) До участие в търга не се допускат лица  имащи задължения (публични и частни)  към общината.

Чл. 129. (1) Процедурата по наддаване започва с обявяване от председателя на комисията на началната тръжна цена и стъпката на наддаване, след което председателят открива наддаването.

(2) Наддаването се извършва чрез устно обявяване от участниците на последователни суми, всяка от които е по-висока от предходната с една стъпка на наддаване, разграничени от председателя на комисията със звуков сигнал. 

(3) Преди третото обявяване на всяка предложена сума, председателят на комисията прави предупреждение, че е последно и ако няма друго предложение обявява приключването на наддаването със звуков сигнал.

(4) Председателят обявява спечелилия участник и закрива търга.

Чл. 130.(1) В случай, че има закупена тръжна документация и в деня, часа и мястото, определени за провеждане на търга, не се явят кандидати, провеждането на търга се отлага с два часа. Ако след изтичането им отново не се яви кандидат, търг не се провежда и същият се обявява за непроведен.

(2). Ако има закупени повече от един комплект тръжна документация и в деня, часа и мястото, определени за провеждане на търга, се яви един кандидат, търгът се отлага с 2 (два) часа. След изтичането на този срок търгът се провежда. Когато на търга с явно наддаване се яви само един участник, търгът се отлага с един час и ако след изтичането на този срок не се яви друг участник явилият се участник се обявява за спечелил на цена съгласно чл.131.
Чл. 131. При регистриран само един участник, търгът се провежда, като участникът се обявява за спечелил търга по цена, представляваща началната тръжна цена, увеличена с една стъпка.

Чл. 132. В случай, че в резултат на отстраняване на участник/участници по чл. 117, ал. 2 остане само един участник, същият се обявява за спечелил търга по предложената от него цена. Ако участникът не е участвал в наддаването, той се обявява за спечелил търга по цена, представляваща началната тръжна цена, увеличена с една стъпка.

Чл. 133. Ако нито един от кандидатите за участие в търга не бъде регистриран по чл. 116, ал. 3 от Наредбата, председателят на комисията закрива търга. 

Чл. 134. Когато след започване на процедурата по наддаване никой от участниците не обяви цена, по-висока от началната тръжна цена с определената стъпка на наддаване, търгът се закрива. Внесените депозити на участниците се задържат.

Чл.135 За провеждането на търга с явно наддаване се изготвя протокол подписан от председателя, членовете на комисията и от всички участници.

Чл. 136  Кметът на общината издава заповед по реда на чл.118.
Чл. 137. (1) Депозитът на класираните на първите 3 места участници се задържа като гаранция за сключване на договор. 
(2) Внесените депозити за участие на нерегистрираните за търга кандидати и на неспечелилите търга участници се възстановяват по банков път по посочената от тях в тръжната документация банкова сметка или в брой в касата на общината в 7-дневен срок от приключване на процедурата. Върху тези суми не се дължат лихви.

(3) Внесените депозити за участие на участниците, обжалвали заповедта по чл. 124, ал. 1 се задържат до влизане в сила на заповедта, респективно до отмяната й. Върху тези суми не се дължат лихви.

Чл. 138. В 14-дневен срок след влизане в сила на заповедта по чл. 136 кметът на общината предприема необходимите действия за приключване на сделката по предмета на търга.

Публично оповестен конкурс

Чл. 139. Публично оповестен конкурс се провежда в случаите, когато освен размера на цената, се поставят и допълнителни изисквания от община Добричка за сключването на бъдещия договор. 

Чл. 140. (1) Кметът на общината открива процедурата по провеждането на конкурса със заповед, която съдържа : 

1. описание на обектите - предмет на конкурса;

2. начална конкурсна цена; 

3. място за закупуване на конкурсната документация; 

4. срок за подаване на оферти.

(2) В заповедта кметът на общината може да предвиди възможност за удължаване срока за подаване на оферти в случай, че в първоначално обявения срок не са постъпили оферти или е постъпила само една оферта. Със заповедта кметът утвърждава и конкурсната  документация.

Чл. 141. (1) Конкурсната документация съдържа :

1. описание на обекта - предмет на конкурса; 

2. начална конкурсна цена; 

3. вида, размера, начина и срока на внасяне на гаранцията за участие; 

4. други условия, произтичащи от закона, решението на Общинския съвет или заповедта на кмета на общината; 

5. дата, място и краен срок за подаване на офертите за участие;

6. дата, място и час на провеждане на конкурса;

7. условията за оглед на предмета на конкурса;

8. образци на документи, които участникът следва да попълни;

9. проект за договор;

10. копие от акта за общинска собственост, служебна скица на имота;

11. критерии и методика за оценка;

12. адрес и телефон на организатора.

(2) В конкурсната документация се посочва изрично, че предлаганото от кандидата ценово предложение се поставя в отделен непрозрачен плик, който се отваря след допускането на всички кандидати.

(3) Забранява се включването в конкурсната документация на условия за спонсорство, дарение и други подобни. 

Чл. 142 (1) Конкурсът се обявява най-малко тридесет дни преди датата на провеждането му в електронната страница на общината, в един местен ежедневник, както и на видно място в сградата на общината.

(2) Обявлението по ал. 1 съдържа: информация за предмета на конкурса, начална конкурсна цена, размера на гаранцията за участие, място и краен срок за закупуване и за подаване на офертите за участие, дата, място и час на провеждане на конкурса, цената на конкурсната документация, адрес и телефон на организатора.

Чл. 143. (1) В деня на провеждането на конкурса кметът на общината назначава със заповед комисия за провеждане на конкурса.

(2)  Комисията е в състав от пет до седем членове като  в състава й задължително се включват поне един правоспособен юрист и квалифицирани специалисти с практически опит в съответната област. 

(3) В случаите, когато предмет на конкурса е имот или част от имот, предоставен за управление на юридически лица, в състава на комисията задължително се включват и техните ръководители.

(4) В състава на комисията не могат да участват :

1. лица, които имат материален интерес от резултата на търга;

2. свързани лица по смисъла на ТЗ с участници в конкурса или с членовете на техните управителни или контролни органи.

(5) В случай, че такива лица бъдат включени в състава на конкурсната комисия, те са длъжни незабавно след връчване на заповедта да си направят писмен отвод.

(6) Членовете на комисията подписват декларация за липса на обстоятелствата по ал. 4 и за неразпространение на търговска и служебна информация, свързана с участниците и техните оферти.

Чл. 144. (1) За своята работа комисията съставя протокол в два екземпляра, които се подписват от всички членове на комисията.

(2) Комисията разглежда офертите и взема решение в закрито заседание .

Чл. 145. (1) Конкурсът се провежда в деня, часа и мястото, посочени  в конкурсната документация. 

(2) Комисията започва разглеждането на офертите по реда на постъпването им.

(3) Комисията не допуска до участие кандидат, чиято оферта не отговаря на изискванията на конкурсната документация.

(4) Комисията може по всяко време да проверява заявените от кандидатите данни, както и да изисква писмено представяне в определен срок на допълнителни доказателства за обстоятелствата, посочени в офертата.

(5) Кандидатите са длъжни в процеса на провеждане на конкурса незабавно писмено да уведомяват комисията за промени в обстоятелствата, заявени и посочени в офертата.

Чл. 146. (1) Комисията оценява и класира представените оферти съобразно критериите и методиката за оценка. Конкурсът приключва със съставяне на протокол от комисията.

(2)В тридневен срок след приключване на конкурса кметът на общината издава заповед за утвърждаване на класирането и определяне на спечелилия конкурса кандидат. В заповедта се посочват и недопуснатите кандидати.

(3) Заповедта по ал. 2 се връчва лично срещу подпис или се изпраща с препоръчано писмо с обратна разписка на спечелилия конкурса участник и на всички участници в конкурса.

(4) Заповедта подлежи на обжалване по реда на АПК.

Чл. 147. (1) Гаранцията на спечелилия конкурса участник се възстановява след подписване на съответния договор.

(2) Внесените гаранции за участие на недопуснатите до конкурса кандидати и на неспечелилите конкурса участници се възстановяват по банков път по посочената от тях в конкурсната документация банкова сметка или в брой в касата на общината в 7-дневен срок от приключване на процедурата. Върху тези суми не се дължат лихви.

(3) Внесените гаранции за участие на участниците, обжалвали заповедта по чл. 146, ал.2 се задържат до влизане в сила на заповедта, респективно до отмяната й. Върху тези суми не се дължат лихви.

Чл. 148. В 14-дневен срок след влизане в сила на заповедта по 146, ал.2  кметът на общината предприема необходимите действия за приключване на сделката по предмета на конкурса, като поканва писмено спечелилия участник.

Чл. 149. (1) В случай, че класираният на първо място участник писмено откаже да подпише договора или в едноседмичен срок след писмена покана по чл. 148 не се яви и не подпише договора, кметът на общината може :

1. да сключи договор с класирания на второ място участник, или

2. да прекрати процедурата, съответно - да предложи прекратяването й на Общинския съвет. 

(2) Гаранцията за участие на отказалия да сключи договор участник се задържа. 

Чл. 150. (1) Ако за участие в конкурса няма подадени оферти или има подадена само една оферта и след удължаване на срока по чл. 140, ал. 2 не постъпят други :

1. при неподадени оферти -  конкурсът се прекратява със заповед на кмета на общината и се обявява повторно;

2. при подадена една оферта – комисията провежда конкурса.

(2) Комисията разглежда офертата по ал. 1, т. 2 и в случай, че тя отговаря на условията на конкурса, предлага на кмета издаването на заповед по чл. 146, ал. 2. 

Чл. 151. (1) Ако след започване на конкурса няма допуснати до участие кандидати се прилага  чл. 150, ал. 1, т. 1 от Наредбата.

(2) Ако има допуснат само един участник – прилага се чл. 150, ал. 1, т. 2.

(3) Ако офертите на допуснатите кандидати не отговарят на предварително обявените условия в конкурсната документация, комисията предлага на кмета да издаде заповед за прекратяване на конкурса.

Чл. 152. (1) Ако след разглеждане и оценка на офертите на допуснатите участници, съобразно обявените критерии и методика за оценка, не може да се направи класиране, комисията има право да поиска еднократно подобряване на офертите от участниците в 7-дневен срок.

(2) След изтичане на този срок комисията разглежда подобрените оферти и извършва класиране.

Чл. 153. Документите от конкурсите, вкл. и всички подадени оферти се съхраняват в общината за срок не по-кратък от 10 (десет) години.

ГЛАВА ХV
АДМИНИСТРАТИВНО-НАКАЗАТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

Чл.154. (1)  Лицата нарушили разпоредбите на тази наредба или увредили общинско имущество, когато деянието на съставлява  престъпление по НК, се наказват независимо от имуществената отговорност за причинените вреди.
(2) Физическо лице и/или юридическо лице, и/или наемател/ползвател на пасища и мери, който ги превърне в обработваема площ – нива или унищожи и повреди общински пасища и мери се наказва с глоба в трикратен размер на средното годишно рентно плащане за землището, за съответната стопанска година на декар.

(3) Лице което унищожи, повреди, извади или премести траен знак за обозначаване на границите на общинските пасища и мери, се наказва с глоба в размер от 250 до 500 лв.

(4) Забранява се паленето на растителност в пасища, нарушителите се наказват с глоба в размер от 500 до 1000 лв.

Чл.155. (1) За нарушения на Наредбата извън описаните в чл.154, се налагат предвидените в чл. 22, ал. 4 от ЗМСМА санкции. 

Чл.156 (1) Актовете за установяване на нарушенията се съставят от длъжностни лица, определени със заповед на кмета на общината.

(2) Наказателните постановления се издават от кмета на общината или от оправомощени от него лица.

Чл.157 Административно наказателното производство се извършва по реда на ЗАНН.
ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ
§ 1. По смисъла на тази Наредба "общо ползване" е традиционна практика на жителите от населеното място с дребни земеделски стопанства за пасищно животновъдство върху обществените мери и пасища, включително чрез образуване на едно или повече колективни стада.
§2. По смисъла на тази Наредба „лично стопанство“ като такива се определят обектите, в които се отглеждат животни с цел добив на суровини и храни за лична консумация).

§3. По смисъла на тази Наредба "Животинска единица" е условна единица за приравняване на броя на различните видове и категории животни, както следва:

1. едно говедо и един бивол над двегодишна възраст и един кон над 6-месечна възраст  се равнява на една животинска единица;

2. говедо или бивол на възраст от 6 месеца до две години се равнява на 0,6 от животинска единица;

3. една овца или една коза се равнява на 0,15 от животинска единица.
§4. По смисъла на тази Наредба "Пасищни селскостопански животни" са едрите и дребните преживни селскостопански животни и конете.

§5. По смисъла на тази Наредба "Животновъден обект" е обект, регистриран по реда на Закона за ветеринарномедицинската дейност, в който постоянно се отглеждат пасищни селскостопански животни.

ПРЕХОДНИ И ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ
§ 1. Процедури за провеждане на търгове и конкурси, започнали преди приемане на тази наредба, се довършват по досегашния ред. 

§ 2. Счита се за започнала по смисъла на предходния параграф процедура, за която кметът на общината е издал заповед за откриването й.

§ 3. Наредбата се приема на основание чл. 21, ал.2 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл.8, ал.2 от Закона за общинската собственост и отменя Наредба № 4 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество, приета от Добрички Общински съвет с Решение № 295 по протокол № 20/24.02.2005г.
 § 4. Разпоредбите на тази Наредба се прилагат, доколкото не противоречат на нормативен акт от по-висок ранг.

§ 5. Указания по прилагането на Наредбата, както и контролът по нейното изпълнение се възлага на кмета на общината.

§ 6 Неразделна част от настоящата Наредба е Приложение №1 за определяне на начални наемни цени за отдаване под наем на общински нежилищни имоти.

§ 7. Наредбата е приета на заседание на Добрички Общински съвет, град Добрич с Решение № ……………… и влиза в сила …………..
ПРЕДСЕДАТЕЛ НА

ДОБРИЧКИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТ :
/п/

/Донко Марев/
Приложение №1

Към Наредба №4 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество за определяне на начални наемни цени, за отдаване под наем на общински нежилищни имоти и земи от общинския поземлен фонд
І. (изм. –  решение № 610 от 25.07.2013 г. ) Помещения и терени – лв./кв.м./месец, без вкл. ДДС

	Групи
	Поме-

щения за търго-

вия
	Помеще-

ния за заведения за хранене
	Помеще-

ния за произ-

водствини дейности
	Помеще-

ния за услуги
	Помеще-

ния за лекарски и стомато-

логични кабинети
	Помеще-

ния за политически партии и синдикални организации
	Терени за монтаж на павилиони за търговска дейност
	Терени за паркинги, изкупвателни пунктове и други

	І


	2.00
	2,50

	2.00
	1.00
	0.30
	3,00

	3,00

	2,50


	ІІ


	1,50

	2,00

	1.30
	0.60
	0.30
	2,50

	2,00

	2,00


	III
	0.50
	1.00
	1.00
	0.50
	0.30
	2.00
	1.00
	1.00



І група населени места: Победа, Паскалево, Овчарово, Стефаново, Стожер, Дончево, Карапелит, Бенковски, Батово, Плачи дол, Бранище, Стефан Караджа, Козлодуйци, Одърци, Ловчанци, Смолница, Одринци.

ІІ група населени места: Алцек, Божурово, Ведрина, Владимирово, Воднянци, Долина, Драганово, Енево, Житница, Камен, Котленци, Ломница, Лясково, Методиево, Подслон, Полк. Минково, Пчелино, Росеново, Свобода, Славеево, Тянево, Фелд. Денково, Хитово, Царевец, Черна, Бдинци, 
III група населени места:. Сливенци, Богдан, Вратарите, Врачанци, Ген. Колево, Дебрене, Добрево, Дряновец, Златия, Крагулево, М. Смолница, Медово, Миладиновци, Ново Ботево, Опанец, Орлова могила, Полк. Свещарово, Попгригорово, Гешаново, Приморци, Прилеп, Пчелник, Полк. Иваново, Самуилово, Соколник.
 II.Базисната наемна цена за предоставяне на общински терен за поставяне на банкомат, автомат за закуски, напитки и други е 10.00лв./месец за брой.
ІII. (изм. –  решение № 610 от 25.07.2013 г. ) Земи от общинския поземлен фонд отдавани за срок до 10 години.
	Категория
	І
	ІІ
	ІІІ
	ІV
	V
	VІ
	VІІ
	VІІІ
	ІХ
	Х

	цена лв./дка
	70,00

	60,00

	50,00

	35,00

	20,00

	18,00

	16,00

	14,00

	12,00

	10,00




ІV. (изм. –  решение № 610 от 25.07.2013 г. )  Свободни общински парцели, намиращи се в регулацията на населените места – 25 лв./дка, без вкл. ДДС


V. (изм. –  решение № 610 от 25.07.2013 г. )  За трайни насаждения/лозя/, намиращи се извън регулацията на населените места – 35 лв./дка.

VI. За трайни насаждения /орехи, сливи и др./  - 5 лв./бр. дърво и 40лв./дка.
Приложение №2

към чл.38 от Наредба № 4

ПРАВИЛА ЗА ПОЛЗВАНЕТО НА ПАСИЩАТА И  МЕРИТЕ НА ТЕРИТОРИЯТА НА ОБЩИНА ДОБРИЧКА
Правилата за ползване на мерите и пасищата на територията на Община Добричка са изготвени в изпълнение на чл. 37о, ал. 2 съгласно разпоредбите на Закона за собствеността и ползването на земеделските земи /ЗСПЗЗ/, съгласно който тези правила съдържат:
1. Перспективен експлоатационен план за паша.

Перспективният експлоатационен план е разработен на основание и във връзка с Програмата за развитие на селските райони / ПРСР/ в страната. 

Целите на перспективният експлоатационния план са следните: 
а) дългосрочно опазване на пасищата в Община Добричка и опазване на биологичното разнообразие, с цел преобръщане на негативните промени, причинени от несъобразена със възможностите паша, от изоставяне на пасищата и използване на земите за други цели.

б) установяване на контакти и взаимодействие на ниво населено място със земеделските стопани с цел постигане на максимална ефективност при използване на пасищата, на възможен екологичен ефект и икономически растеж на района.

в)  при разпределяне на пасищата да се отдаде приоритет на земеделските стопани, отглеждащи животни с цел стабилизиране на икономическото им състояние и утвърждаване на животновъдството като фактор за развитие на населеното място.

2. Частите от мерите и пасищата, предназначени за общо и индивидуално ползване и тяхното разграничаване.

Общината предоставя на кметовете и кметските наместници актуален списък с данни на мерите и пасищата от Общинският поземлен фонд за землищата на общината. Ежегодно всеки кмет/ кметски наместник, в срок до 31.12 на предходната година предоставя до кмета на общината/ тр. да се съобрази с приетия вариант №1 или №2 от чл.38, ал.4/, информация в писмена форма за начина на ползване на мерите и пасищата ( общо и индивидуално ), с посочване на местонахождението и размера им , определен в зависимост от броя и вида на отглежданите пасищни. Ползването на мерите и пасищата, включва предоставяне на периодична актуална информация и стриктно спазване на методическите указания относно ползването, поддържането и опазването на мерите и пасищата на територията на община Добричка. 

3. Частите от мерите и пасищата, предназначени предимно за косене.

Частите от мерите и пасищата предназначени за косене са регламентирани в Национален стандарт 4.1 от Националните стандарти за поддържане на земята в добро земеделско и екологично състояние. Земеделските стопани, ползващи постоянно затревени площи ( пасища , ливади и мери ), са длъжни да ги поддържат, чрез паша с минимална гъстота от 0,15 животински единици на хектар или да извършват минимум 1 коситба за съответната година – до 15 юли за равнинните райони и до 15 август за планинските райони включени в обхвата на необлагодетелстваните планински райони. Важно е да се определи точно и височината на коситбата ( оптималната височина на среза е 5-6 см). Ефективно е въвеждането на сенокосооборот, което изисква определянето на участъци, които да се косят по различно време.

Какво е животинска единица ( ЖЕ )?

Животинската единица ( ЖЕ ) е условна единица/ коефициент за приравняване на гъстотата ( броя ) на животни на единица фуражна площ, използвана за изхранването им. Броят на различните видове животни се превръщат в ЖЕ, както  следва:

а) един кон над 6 - месечна възраст, един бивол и едно говедо ( включително крава с бозаещо теле) над двегодишна възраст се равнява на една ЖЕ;

б) говедо от 6 месеца до 2 години се равнява на 0,6 ЖЕ;

в) една овца или една коза се равнява на 0,15 ЖЕ;

4. Правила за определяне начина на разпределение на пасищата за общо и индивидуално ползване.
а) Пасища, мери и ливади за индивидуално ползване.

Пасищата, мерите и ливадите за индивидуално ползване от общинския поземлен фонд се отдават под наем на собствениците или ползватели на животновъдни обекти с пасищни селскостопански животни, регистрирани в Интегрираната информационна система на БАБХ, съобразно броя и вида на регистрираните животни, по цена определена по пазарен механизъм.

· Пасища, мери и ливади от общинския поземлен фонд се предоставят под наем на лица, които нямат данъчни задължения, както и задължения към Държавен фонд „Земеделие”, държавен поземлен фонд, общински поземлен фонд и за земи по чл. 37в, ал. 3, т. 2 от ЗСПЗЗ.

·  Общинският съвет определя с решение пасищата, мерите и ливадите за общо и индивидуално ползване. Списък на имотите за индивидуално ползване с категории и наемна цена на декар пасище по категории, определена от независим оценител, съобразена с официалния инфлационен индекс на потребителските цени, публикуван от НСИ, не по-ниска от средното годишно рентно плащане за землището или за общината.се обявява в общините и кметствата и се публикува на интернет страницата на общината.

·  Пасищата, мерите и ливадите се разпределят между правоимащите, които имат регистрирани животновъдни обекти в съответното землище, съобразно броя и вида на регистрираните пасищни селскостопански животни, в зависимост от притежаваните или ползвани на правно основание пасища, мери и ливади, но не повече от 10 дка за 1 животинска единица в имоти от първа до седма категория и до 20 дка за 1 животинска единица в имоти от осма до десета категория. На правоимащите лица, които отглеждат говеда с предназначение за производство на месо и от местни(автохтонни) породи, се разпределят до 15 дка за 1 животинска единица в имоти от първа до седма категория и до 30 дка за 1 животинска единица в имоти от осма до десета категория.

·  Правоимащите лица подават заявление по образец до Кмета на общината в срок до 10 март, с приложени необходими документи.

· Кметът на общината назначава комисия, която определя необходимата за всеки кандидат площ и разпределя имотите при наличие на необходимите площи в срок до 1 май.

· При недостиг на пасища, мери и ливади от общинския поземлен фонд в землището към разпределените имоти съответната комисия извършва допълнително разпределение и в съседно землище, което може да се намира в съседна община или област, и съставя протокол за окончателното разпределение на имотите в срок до 1 юни. Този ред се прилага до изчерпване на имотите от общинския поземлен фонд или до достигане на нормата. Разпределението се извършва последователно в съседното землище, община и област.

· При недостиг на пасища, мери и ливади от общинския поземлен фонд след разпределение в съответното и съседни землища, по заявление от правоимащото лице в срок до 10 юни, комисията предоставя служебно на министъра на земеделието и  храните или оправомощено от него лице протоколите и заявление за допълнително разпределение на имоти от държавния поземлен фонд.

·  Въз основа на протоколите на комисията и след заплащане на наемната цена Кметът на общината сключва договор за наем. Минималният срок на договорите е 5 /пет/ стопански години. Договорите се регистрират в общинската служба по земеделие.

·  Останалите свободни пасища, мери и ливади от общинския поземлен фонд се отдават под наем чрез търг, в който се допускат до участие само собственици на пасищни селскостопански животни, регистрирани в Интегрираната информационна система на БАБХ. Договорите се сключват за една стопанска година.

· Останалите след провеждане на първи търг свободни пасища, мери и ливади се отдават чрез втори търг на собственици на пасищни селскостопански животни и на лица, които поемат задължение да ги поддържат в добро земеделско и екологично състояние, по ред, определен в правилника за прилагане на закона. Договорите се сключват за една стопанска година.

· Пасищата, мерите и ливадите от общинския поземлен фонд, за които са сключени наемни договори, не могат да се преотдават за ползване на трети лица.
· б) Пасища, мери и ливади от общинския поземлен фонд за общо ползване.
По смисъла на ЗСПЗЗ „Общо ползване” е традиционна практика на жителите от населеното място с дребни земеделски стопанства за пасищно животновъдство върху обществените мери и пасища, включително чрез образуване на едно или повече колективни стада.

5.Прокарите за селскостопански животни до местата за паша и водопой.

Със Заповед на кмета и кметския наместник на населеното място се определят прокарите за селскостопанските животни до местата за паша и водопой. Задължително животните да  се  извеждат на паша „до“ и „от“  ползваните мери и пасища, само по точно определен маршрут като се  придружават от пастир/и.  
По никакъв начин не се допуска навлизането на животните в обработваемите земеделски земи.
6.Мерки за опазване, поддържане и подобряване на мерите и пасищата, като почистване от храсти и друга нежелана растителност, противоерозионни мероприятия, наторяване.
           Мерките за опазване, поддържането и подобряването на ползваните мери и пасища са регламентирани в Национален стандарт 4.2 от Националните стандарти за поддържане на земята в добро земеделско и екологично състояние. Задължително е постоянните пасища и ливади да се почистват от нежелана храстовидна растителност, кактоо и да провежда борба с агресивни и устойчиви растителни видове – орлова папрат / Pteridiиm aquilinum/, чемерика / Veratrum spp./,айлант / Ailanthus altissima/  аморфа / Amorpha fruticosa/ и къпина / Rubus fruticosus/ .


 За земеделски земи (затревени площи) с висока природна стойност, земите попадащи в националната екологична мрежа натура 2000 и защитените територии, в зависимост от завареното положение на ливадата или пасището се разрешава да се оставят мозаечно разположени единични или групи дървета, храсти и/или синори до 25 % от общата затревена площ.


Поради неправилната им експлоатация ливадите и пасищата губят своите качества и не могат да изпълняват функциите да предоставят пълноценен фураж. 


Борба с плевелите и вредната растителност се води диференцирано, съобразно състава на плевелите. Извършва се механично или с химични средства. Най-подходящ срок за внасяне на хербициди при естествените ливади е през пролетта – 3-4 седмици преди коситбата, а при естествените пасища – 3-4 седмици след първата паша, в началните фази на развитие на плевелите. 


Както при химичното, така и при механичното унищожаване на плевелите и вредната растителност на наклонени терени, трябва да се вземат под внимание опасността от засилване на ерозионните процеси.


Да се осигурява стриктно прилагане на техническите и организационните мероприятия относно: 

- повърхностно подобряване на терена – извършва се върху съществуващия тревостой, без той да се разрушава и включва: почистване от храсти, камъни, вредни плевели, подравняване на площта от къртичини, мравуняци, коловози, пороища, отводняване на преовлажнени и заливани площи, с което се отстраняват условията за развитие на кисели треви, неподходящи за паша;

- подобряване на естествените ливади и пасища чрез оптимизиране на минералното торене – те са силно отзивчиви на торене. Реагират на торене с азот, фосфор и калий, а при определени случаи се нуждаят от торене с микроелементи;

- органично торене на естествените ливади и пасища - добре разложения оборски тор се използва в количества 2-4 т/дка. При равни терени разхвърлянето му се извършва през есента, а при наклонени площи – рано на пролет, след топенето на снега, за да не се изнесе.

- подсяване на деградирали ливади и пасища – оределите ливади и пасища, с основно тревно покритие на почвата до 50%, трябва да се подсяват. Препоръчва се да се извършва със специални редосеялки за директно подсяване, без разораване на чима. То се извършва през есента – в планински условия – в началото на септември, а в равнинните - през октомври. Така се създава възможност за намаляване на конкуренцията между тревите от стария чим и подсетите растения.

- задължително е да се запазват съществуващите полски граници ( синори ) в блока на земеделското стопанство и/или земеделския парцел - 
обикновено те са покрити с треви, дървета и храсти. Те често следват хоризонталите ( топографията на терена ) и осигуряват ефективна защита от ерозия. Синорите са също важен елемент на ландшафта, като местообитание на много животински и растителни видове и осъществяват по естествен начин връзките между различните местообитания.

- задължително е опазването на земеделските площи в близост до гори от навлизането на дървесна и храстовидна растителност в тях. Храстите и дърветата се появяват вследствие на неконтролируемо разпространение или при съществуване на гора в близост до затревените площи. Гората постепенно се разпространява от края към средата на площта. Това не трябва да се допуска.

7. Ветеринарна профилактика.

Задължителните мерки за профилактика и борба срещу болестите по животните са регламентирани в чл. 118, ал.1 от Закона за ветеринарномедицинската дейност. Българската агенция по безопасност на храните ежегодно изготвя държавна профилактична програма и списък на заразните болести, срещу които ветеринарномедицинските органи провеждат мерки за профилактика, ограничаване и ликвидиране. Изпълнението на мерките са  задължителни за физическите и юридическите лица, за които се отнасят. Чл. 132 от Закона за ветеринарномедицинската дейност (Изм. - ДВ, бр. 7 от 2013 г.) (1) Собствениците на селскостопански животни: осигуряват ветеринарномедицинско обслужване на животните, които отглеждат, като сключват договори по чл. 137а, съответно по чл. 137б. 
8.Частите от мерите и пасищата, предназначени за изкуствени пасища, за засяване с подходящи тревни смески.

                 Като слабопродуктивни пасища се класифицират постоянни пасища върху почви от 8-а или 9-а категория, които обикновено не са обект на агротехнически мерки ( торене, култивация, презасяване или дренаж) и обикновено могат да се ползват за екстензивна паша и не се косят или се косят по екстензивен начин чрез  паша. Екстензивна е пашата до една животинска единица на хектар. Частите от мерите и пасищата, предназначени за изкуствени пасища се засяват с подходящи тревни смески. 

9.Построяване на навеси.

         Построяването на навеси в мери и пасища се извършва съгласно изискванията на Наредба № 19 / 25.10.2013 г. за строителство в земеделските земи без промяна на предназначението им.

10.Въвеждане и редуване на парцелно ползване на пасищни комплекси.

Въвеждане и редуване на парцелно ползване на пасищата е условие за поддържане на мерите и пасищата в добро земеделско и екологично състояние. Неравномерното изпасване и утъпкване на тревите води до ликвидиране на тревната покривка, която е предпоставка за развитие на ерозионни процеси на почвата и намаляване на нейното плодородие. Използването на пасищата е системно и безсистемно ( свободно ). При системната паша се прилага парцелния принцип на паша, при който отделните парцели се изпасват последователно през 5-6 дни. Връщането към изпасаните парцели става след 3 до 6 месеца, през което време тревостоя се възстановява и се извършва биологическо само - очистване. Рационалното и щадящо използване на ливадите и пасищата е процес, който се контролира и регулира; дадена площ да се изпасва за не повече от 4-6 дни от говеда и 6-8 дни от овце; да се осигурява необходимото време за покой и израстване на тревите. Броят на животните  на единица площ да е съобразен с продуктивните възможности на пасищата и с вида на животните. През пролетта пашата да започва, когато пасищата са добре просъхнали, а през есента да се прекратява около месец преди настъпване на трайните застудявания, за да израснат тревите и се подготвят за успешно  презимуване. 

11.Охрана.
 

Ползвателите на мери и пасища от ОПФ по тяхна преценка и за тяхна сметка могат да организират охраната на ползваните от тях имоти.

12.Режим на ползване, поставяне на временни ограждения, забрани и ограничения в зависимост от конкретните дадености на топографски, почвени, климатични и други физически условия и на развитието на животновъдството на територията на общината.
Животновъдите – ползватели на общинските мери, пасища и ливади, се задължават:
· Да заплащат в срок определения наем за ползване на общинските пасища, мери и ливади;

· Да ползват предоставените мери и пасища за индивидуално ползване единствено за паша на притежаваните и регистрирани пасищни животни, когато са регистрирани земеделски производители с животни;

· Да не променя предназначението на мерите, пасищата и ливадите;

· Да не ги разорават;

· Да не се използват мерите, пасищата и ливадите за други селскостопански нужди;

· Да почистват мерите, пасищата и ливадите от замърсяване и камъни;

· Да извършва частично засяване или възстановяване и подхранване на мерите, пасищата и ливадите;

· Задължително да почистват мерите и пасищата от камъни, битови, строителни, промишлени и др. отпадъци;

· Забранява се наторяване с изкуствени торове и с утайки от пречистването на отпадъчни води;

· Забранява се паленето на растителност в мерите, пасищата и ливадите;

· Предоставените площи да се опазват от ерозиране, заблатяване, засоляване и други увреждания;

· Да се спазват санитарно – хигиенните норми;

· Пасищата, мерите и ливадите да не се заграждат и да не се изграждат временни постройки;

· Лично да съпровождат стадото по пътя до пасището и се грижат за него в пасището, или да ангажират и изрично посочат друго лице, което да извършва това от тяхно име и за тяхна сметка;

· Да не ги преотстъпват за ползване на трети лица.

· Да опазват постоянно затревените площи в близост до гори от навлизане на дървесна и храстовидна растителност в тях. Провеждането на сеч на отделно стоящи и групи дървета да извършва съгласно Закона за опазване на селскостопанското имущество;

· Да използват мерите и пасищата щадящо и да районират пашата с оглед на опазването им;

Да се спазват всички правила, условия и разпоредби, разписани в т. 5. Мерки за опазване, поддържане и подобряване на мерите и пасищата. 
13.Карта за ползването на мерите и пасищата по физически блокове, определени в системата за идентификация на земеделските парцели.

Тази карта се изисква служебно от Общинска служба „Земеделие и гори“ Община Добричка, с цел  периодично актуализиране на списъка с данни на мерите и пасищата от Общинският поземлен фонд на територията на община Добричка. 
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