[image: image1.jpg]


[image: image2.jpg]




Ул.”Независимост” № 20, централа: 058/600 889; факс: 058/600 180;
 e-mail: obshtina@dobrichka.bg; web site: www.dobrichka.bg


Ул.”Независимост” № 20, централа: 058/600 889; факс: 058/600 180;
 e-mail: obshtina@dobrichka.bg; web site: www.dobrichka.bg

Раздел  I

ТЕХНИЧЕСКИ СПЕЦИФИКАЦИИ
Преустройство на съществуваща сграда в двора на Дом за пълнолетни лица с деменция с. Опанец в Център за настаняване от семеен тип за пълнолетни лица с деменция.
1. ПРЕДМЕТ НА ПОРЪЧКАТА: 

Изработка на инвестиционен проект за преустройство на сграда – бивш дом за пълнолетни лица с деменция /ДПЛД/ в с.Опанец  в Център за настаняване от семеен тип за пълнолетни лица с деменция /ЦНСТПЛД/ с.Опанец. Проектната разработка се представя във фаза: Технически проект, по части Архитектура, Геодезия, Конструктивна, Водоснабдяване и канализация, Електрическа, Енергийна ефективност, Пожарна безопасност и План за безопасност и здраве. 
2. СЪЩЕСТВУВАЩО ПОЛОЖЕНИЕ: 
В урегулиран поземлен имот (УПИ) I в квартал 9 по плана на село Опанец са разположени комплекс от сгради, част от които се използват за ДПЛД. В южната част на имота е разположена двуетажна масивна сграда, която до изграждането на двете двуетажни сгради в централната част на имота се е използвана за ДПЛД. Сградата не се използва и инвестиционното намерение е да се преустрои в ЦНСТПЛД.
Сградата, предмет на преустройството, е масивна, двуетажна със застроена площ (ЗП) около 550 кв.м. (приземен етаж – 202кв.м. и първи етаж – 348кв.м.) Поради наклонения терен западната част на първия етаж е вкопана в терена. Сградата е построена преди 1940 година, като през 1996 год от южната страна е изпълнена пристройка със ЗП 120кв.м. От 2008 година сградата не се използва по предназначение.
Сградата е с носещи тухлени зидове и дървена покривна конструкция. Междуетажната плоча е стоманобетонна Предполага се, че основите са от каменна зидария. Всички инсталации са амортизирани. 

До имота са изпълнени външни водоснабдителни и електроснабдителни инсталации.

3. 
ЦЕЛИ И ОЧАКВАНИ РЕЗУЛТАТИ:  
Настоящата поръчка се възлага във връзка с необходимостта от създаване на Център за настаняване от семеен тип за пълнолетни лица с деменция. В Центъра ще се предоставят съпътстващи услуги за лица с Алцхаймер, и други форми на деменция чрез създаване на по - добри условия на живот, близки до семейната среда. Капацитетът на ЦНСТПЛД  е до 15 лица с деменция. Препоръчително е ЦНСТПЛД да бъде административно и финансово управляван в комплекс с други социални услуги в общността, с оглед постигане на ефективност на ресурси - човешки и материални.
Очакваният резултат от изпълнение на обществената поръчка е:

Изготвен инвестиционен проект във фаза Технически проект (ТП) в обхват и съдържание отговарящ на Закона за устройство на територия, Наредба №4 за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти и приложимите нормативни актове, вкл, функционални изисквания за създаване на ЦНСТПЛД и Стандарти и Критерии за предоставяне на социални услуги, Закон за социалното подпомагане (ЗСП), Правилник за прилагане на ЗСП (ППЗСП) и др.
ДЕЙНОСТИ ПРЕДВИДЕНИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ
· Извършване на архитектурно, конструктивно и инсталационно заснемане на съществуващата сграда, като се заснемат и площадковите инсталации. Конструктивното и инсталационното заснемане може да се изпълнят във формата на становище от извършен оглед (т.е. не е необходимо да има графична част).

· Изготвяне на идеен проект по част архитектурна, отразяващ идеята на проектантите за преустройството, към който се прилагат становищата на проектантите по останалите части. Становището на проектанта по част Енергийна ефективност следва да съдържа препоръки относно изготвянето на останалите части на инвестиционния проект във фаза Технически проект. Представят чертежи само за част архитектура, който може да се представят на електронен носител във формат pdf.

· Разглеждане и обсъждане на предложението на проектантите с Възложителя. 

· Изготвяне на фаза Технически проект по всички части.
· Съгласуване на инвестиционния проект с РЗИ 

4. 
ОБХВАТ НА ДЕЙНОСТИТЕ:

Обхватът на работа включва най-малко, но не се ограничава, в следните задължения на Изпълнителя по настоящата обществена поръчка:

5.1. Заснемане на съществуващата сграда - Извършване на архитектурно заснемане на цялата сграда; 
Оглед на конструкцията и изготвяне на конструктивно становище, с което освен информация за конструкцията се дават препоръки по отношение на степента на намеса в конструкцията и евентуалната необходимост от изграждане на нови конструктивни елементи; 

Оглед на електрическата инсталация и изготвяне на становище относно състоянието на силовата, осветителната и слаботоковите инсталации вкл. главното табло, както и за необходимостта от изграждане на външна инсталация;

Оглед на водопроводната инсталация и изготвяне на становище относно необходимостта от извършване на ремонт на водомерната шахта, подмяна на площадковия водопровод и изграждане на изгребна шахта.

По част енергийна ефективност - оглед на съществуващата сграда и установяване на съществуващите енергийни характеристики с цел изготвяне на препоръки към останалите част във фаза Технически проект.
Предложение за начина на отопление на преустройваната сграда.

Изготвените становища по отношение на конструкцията и инсталациите се прилагат към идейният проект по част архитектура.

5.2. Изготвяне на идеен проект по част архитектурна.

Освен обяснителна записка в мащаб 1:100 се изготвя архитектурно разпределение, което следва да отразява идеята на проектантския екип за преустройството. Възложителят допуска идейният проект да се представи само по част архитектурна, към която останалите проектанти прилагат становищата си, изготвени въз основа на огледа.

Разрези и фасади се представят само при положение, че се предвижда промяна на очертанията на сградата в хоризонтално или вертикално отношение.

Идейният проект се представя в един екземпляр на хартия, като се допуска и да се представи на електронен носител във формат pdf. Представя се и кратка обяснителна записка, към която се прилагат становищата на проектантите по части Конструктивна, Електрическа, Водоснабдяване и канализация, и Енергийна ефективност. 
При предаването на идеен проект на Възложителя се съставя протокол за предаване
5.3. Разглеждане и обсъждане на предложението на проектантите с Възложителя. 

Изискване на Възложителя е идеята на проектантите да се обсъди. Възложителят ще уведоми изпълнителя за датата на обсъждането, на което следва да присъства архитектът-проектант, а при необходимост и други проектанти.

Разглеждането и обсъждането на предложението от Възложителя и Изпълнителя завършва със съставен протокол, който се счита за приемо-предавателен протокол на идейния проект. 

На основание приетия идеен проект Изпълнителят изработва фаза Технически проект по всички части.
5.4. Изготвяне на фаза Технически проект (ТП) по всички части.
Техническият проект се изготвя в обхват и съдържание отговарящ на Закона за устройство на територия, Наредба №4 за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти и приложимите нормативни актове, вкл, функционални изисквания за създаване на ЦНСТПЛД и Стандарти и Критерии за предоставяне на социални услуги, Закон за социалното подпомагане (ЗСП), Правилник за прилагане на ЗСП (ППЗСП) и всички приложими нормативи, норми и правила.

Проектът се представя в четири екземпляра на хартиен носител и във формат pdf, обяснителните записки освен на хартия и pdf се представят в doc, а КС и КСС – и в xls.
Възложителят в срок до 5 (пет) работни дни следва да приеме изработения инвестиционен проект или да уведоми Изпълнителя за установените недостатъци, от него или от консултанта, и сроковете за отсраняването им;

Проектантът отсранява всички забележки до издаване на разрешение за строеж.

5. СРОК ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА:  

Срокът за изпълнение започва от датата на подписване на договора за проектиране. Сроковете за изпълнение се определят в договора на база предложението на участника, определен за изпълнител.
В срока за изпълнение не се включва времето необходимо на Възложителя да разгледа и приеме изработката.

Срокът за изработка на идейния проект и на техническия проект общо не може да бъде по-дълъг от 35 (тридесет и пет) календарни дни. 
Участниците следва да предложат времетраене на проектирането, като се съобразят с обема на работите, организацията, която предвиждат да приложат и евентуалните предпоставки, които биха им позволили да изпълнят проектирането за по-кратък срок от индикативно определения такъв.
6. ИЗПЪЛНИТЕЛ НА ПОРЪЧКАТА

Изпълнителят на поръчката следва да е проектант по смисъла на чл.162 от Закона за устройство на територията - юридическо лице, включващо в състава си физически лица, притежаващи необходимата проектантска правоспособност или екип физически лица, притежаващи необходимата проектантска правоспособност. 

Съгласно глава Двадесет и втора „Техническа правоспособност“ от Закона за устройство на територията 

1. физически лица могат да извършват проучвателни, проектантски, контролни, строителни и надзорни дейности, ако притежават техническа правоспособност съобразно придобитата им специалност и образователно-квалификационна степен.

2. юридически лица могат да извършват дейности по т.1, ако в състава им са включени физически лица със съответната техническа правоспособност.

3. технически правоспособни са лицата, получили дипломи от акредитирано висше училище с квалификация "архитект", "строителен инженер", "инженер", "урбанист" или "ландшафтен архитект".
4. чужденци и граждани на държави - членки на Европейския съюз, или на други държави - страни по Споразумението за Европейското икономическо пространство, на които е призната професионалната квалификация по реда на Закона за признаване на професионални квалификации, могат да извършват дейностите по т.1 в обхвата на квалификацията си при условията на Закона за камарите на архитектите и инженерите в инвестиционното проектиране.
Физическите лица, които изработват инвестиционния проект следва да застраховат професионалната си отговорност по реда на чл.171 или чл.171а или чл.173 от ЗУТ. 

7. ИЗИСКВАНИЯ
7.1.  Предмет на проектирането

Сградата, предмет на преустройството, е масивна, двуетажна със застроена площ (ЗП) около 460 кв.м. Разположена е в южната част на УПИ I в квартал 9 по плана на село Опанец. 

За целите на преустройството ще се използват и общи помещения на функциониращата сграда на ДПЛД с.Опанец, предвид това, че има топла връзка между двете сгради и на двата етажа.
7.2. Общи изисквания:

Капацитетът на ЦНСТПЛД е за 15 пълнолетни лица при спазване на изискванията на МТСП за Център за грижа за хора с увреждания – за лица с различни форми на деменция, приложени към настоящата техническа спецификация.

Персоналът на центъра се състои от специалисти и обслужващ персонал: Директор – 1 лице; Трудотерапевт – 1 лице; Социален работник – 1 лице; Лекар – 1 лице; Мед.сестри – 5 лица; Санитари – 4 лица; Хигиенист – 1 лице. Останалият персонал ще е общ за ДПЛД и ЦНСТПЛД.

Помещенията, предназначени за обитаване се разполагат на втория етаж, който има самостоятелен вход от южната страна на сградата. На първия етаж ще се разположат сервизни помещения и помещения за персонала.

Препоръчително е да не се предвиждат стаи за настаняване на три лица, т.е. стаите да са единични и двойни. Да се предвидят две стаи (единична и двойна) със санитарни възли , съобразени с ползването им от лица със затруднена мобилност и такива с инвалидни колички.
В съответствие с изискванията на МТСП да се предвидят дневна стая с възможност за  гупови занимания, вкл. трудотерапия и втора дневна стая за провеждане на срещи с роднини, гости, както и с представители на институции и др.
Проектират се трапезария с разливно и умивалня за посуда. За приготвяне на храната на настанените лица ще се използва кухнята на ДПЛД, която е с достатъчен капацитет. В умивалнята или трапезарията следва да има място за съхранение на посуда.
Да се проектира санитарен възел (санитарни възли) към общите помещения – дневни и трапезария.

Проектира се лекарски кабинет с две работни места, аптечка и кушетка. В кабинета да се осигури гардероб за личните вещи на лекаря. Към кабинета се предвижда самостоятелен санитарен възел, при положение, че не е възможно кабинетът следва да има удобна връзкас общия санитарен възел.

Помещения за персонала: В близост до спалните помещения се предвижда и помещение за персонала с лесен достъп за наблюдение и удобен достъп до общия санитарен възел или със самостоятелен такъв. Съгласно изискванията на МТСП се предвижда монтаж на система за непрекъснато видеонаблюдение на настанените лица и система за повикване, снабдена с леснодостъпен бутон за алармен сигнал, навсякъде, където е необходимо.
По възможност се предвижда помещение за дневна охрана.

Сервизни помещения и помещения за персонала:

За персонала да се предвидят три помещения: за директор и социален работник; за  трудотерапевт, където ще се съхраняват и досиетата на настанените лица; битово помещение за персонала и по възможност още една канцелария. Да се предиди санитарен възел с баня. 
Проектира се пералня с необходимите сушилня, гладачно и складове за чисто и мръсно бельо. 
Складове: помещение за постелъчен инвентар (дюшеци, пердета, покривки и др.); склад за хигиенни материали. Необходимо е да се предвиди и склад за амбалаж – складът за амбалаж на ДПЛД е малък и желание на възложителя е в приземния етаж да се обособи склад за амбалаж, който да се използва от общата кухня.

Проектът следва да дава решение и на външното прилежащо пространство в съответствие с указанията на МТСП, като предвид денивелацията в имота при необходимост се предвидят нови алеи и площадки.
Основно при функционалното разпределение е да се спазва правилото за непресичане на потоците на мръсно и чисто бельо, както и готова храна с мръсни съдове и отпадъци.
В указанията на МТСП са дадени основните изисквания по отношение на инсталационните решения в сградата и извън нея, както и специфични изисквания по отношение на оборудване и обзавеждане, и материалите за изпълнение на подови, стенни и таванни покрития. 
7.3. Специфични изисквания на Възложителя:

Възложителят определя следните допълнителни специфични изисквания:
· Да се предвиди отделно отчитане на изразходваните вода и електрическа енергия – самостоятелни водомер и електромер на сградата. Допуска се да са пасантни в зависимост от решението на площадковите инсталации.

· Отоплението на ДПЛД е чрез два котела на нафта. При положение, че мощността на котлите е достатъчна за отопление и на ЦНСТПЛД се проектира само инсталацията за помещенията. При положение, че мощността на съществуващите котли не е достатъчна е необходимо да се проектира котел в сградата на центъра. На фаза идеен проект проектантът може да предложи гориво различно от нафта със съответната обосновка.

· На фаза идеен проект следва да се предложи и начин за осигуряване на топла вода за настанените лица и персонала – бойлер или алтернатива.

· Към всяка част на инвестиционния проект, която предвижда изпълнение на строителни и монтажни работи се изготвя подробна количествена сметка (КС) и количествена и стойностна сметка (КСС). Към част архитектурна се изготвя и спецификации за дограма и подвижно обзавеждане. 

Допуска се количествените и стойностни сметки за всички части на инвестиционния проект да се представят общо в част „Проектно сметна документация“ (ПСД).
8. Обем и съдържание на проекта

Проектът се изработва с обхват и съдържание съгласно Наредба №4 за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти и в съответствие с действащата нормативна уредба – Закон за устройство на територията и приложимите подзаконови нормативни актове и правилата и нормативите за проектиране включително нормите за осигуряване на достъпна среда, пожарна безопасност, енергийна ефективност, опазване на околната среда и др. Проектът да отговаря на изискванията на Министерството на социалното подпомагане, приложени към настоящата техническа спецификация и Стандарти и Критерии за предоставяне на социални услуги, Закон за социалното подпомагане (ЗСП), Правилник за прилагане на ЗСП (ППЗСП) и всички приложими норми, правила и нормативи.
Обемът и съдържанието - текстова и графична част, включително и детайли, трябва да осигуряват безпроблемно изпълнение на включените в тях строителни и монтажни работи. 

Проектното решение трябва да осигури изпълнението на работите, без да се нанасят щети на околната среда, както и да предвиди (когато е възможно) използване на съвременни технологии и материали.

Проектът се разработва в следните задължителни части:

· Архитектура

· Геодезия

· Конструктивна
· Водоснабдяване и канализация

· Електрическа

· Пожарна безопасност

· Отопление, вентилация и климатизация

· Енергийна ефективност

· План за безопасност и здраве
· Проектно-сметна документация или КС и КСС към всяка част.
Съгласно чл.15, ал.1, т.3 от Наредба за управление на строителните отпадъци и за влагане на рециклирани строителни материали не се изготвя План за управление на строителните отпадъци. 
9. Други специфични изисквания към някои от частите на инвестиционния проект:

· част „КОНСТРУКЦИИ“

на база извършен оглед или обследване се преставя становище относно конструкцията на цялата сграда; при доказана необходимост и след уведомление на възложителя може да се разработи конструктивен проект. В този случай към част конструкции се прилага оценка за съответствието, извършена от физическо лице, упражняващо технически контрол по част "Конструктивна", включено в списък, изготвен и ежегодно актуализиран от Камарата на инженерите в инвестиционното проектиране, който се обнародва в "Държавен вестник", или в еквивалентен списък или регистър, поддържан от компетентен орган в държава - членка на Европейския съюз, или в друга държава - страна по Споразумението за Европейското икономическо пространство. Лицето, упражняващо технически контрол, подписва всички документи - графични и текстови, по част "Конструктивна" на инвестиционния проект.
· Част „ВОДОСНАБДЯВАНЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ“

Проектира се нова изгребна шахта и при необходимост нови площадкови инсталации.

· Части ЕЛЕКТРИЧЕСКА, ОТОПЛЕНИЕ, ВЕНТИЛАЦИЯ и КЛИМАТИЗАЦИЯ и ЕНЕРГИЙНА ЕФЕКТИВНОСТ

Да се предвидят активни мерки за енергийна ефективност на преустройваната част на сградата.
Проектантът съгласува изготвения проект с експлоатационните дружества и контролните органи. Възложителят заплаща еднократно съответните такси след представяне на фактура. Второ разглеждане на проекта от съответния орган е за сметка на проектанта.
Авторски надзор ще се упражнява по реда на чл.162, ал.2 от ЗУТ по всички части въз основата на договор с възложителя. 
Приложения: 
• Изисквания на Министерството на труда и социалната политика за център за грижа за хора с увреждания – за лица с различни форми на деменция (с капацитет 15 места); 
• Схеми на разпределения на приземен и първи етаж.
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